ZMLUVA O NAJME CASTI OBJEKTU C. 2014002177

Prenajimatel’: Mesto KoSice

so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

1CO: 00 691 135

DIC:2021186904

IC DPH: SK 2021186904

Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD, MPH - primator mesta
bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,Prenajimatel’*)

Najomca: Tomas Vimmer

so sidlom Ke kneZihorce 268, Kojetice, Ceska republika

ICO: 87 505 720

DIC:CZ 8805018992

IC DPH: CZ 8805018992

Zapisany v Zivnostenském rejstfiku Ministerstva Ceské republiky
bankové spojenie:

¢islo uctu:

(d’alej len ,,Najomca*)

(d’alej spolo¢ne aj ,,Zmluvné strany*)

I

1.

uzatvaraju v zmysle platnej pravnej Gpravy Slovenskej republiky na zéklade vzajomne

dosiahnutého konsenzu predovsetkym podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov tito Zmluvu o najme casti objektu (d’alej len ,,Zmluva“)

PREDMET ZMLUVY

Predmetom Zmluvy je zavdzok Prenajimatela prenechat cast’ objektu byvalého kina
Druzba, Specifikovanu d’al§imi ustanoveniami tejto Zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu® ),
do uzZivania Nijomcovi a zavdzok Nijomcu platit Prenajimatelovi dohodnuté nijomné
a uzivat’ predmet najmu v stilade so Zmluvou stanovenym t¢elom.

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je Cast’ objektu byvalého kina Druzba vratane tam
umiestneného vnutorného vybavenia, Ccislo stpisné 203, nachadzajiceho sa na ulici
Hronskej ¢. 12 v Kosiciach, na pozemku KN-C parcela ¢. 203/2, katastralne tzemie
Terasa, okres KoSice II, vo vlastnictve Prenajimatela, zapisaného na liste vlastnictva ¢.
12576, a to konkrétne:

a) priestor prvého podlazia a prvého podzemného podlazia o vymere 1.513,325 m

b) cast pozemku parcela KN - C €. 203/2 o vymere 1.229,02 m?



3.

4.

5.

II.

1.

Predmet nidjmu je blizSie uréeny v prilohe & 1 - ,Specifikicia predmetu najmu®, ktora je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Uétovna hodnota predmetu najmu je:

a) Casti objektu - 267.037,04 €,
b) Casti pozemku 32.642,84 €.

Prenajimatel’ odovzddva predmet najmu Néijomcovi do uzivania v stave, ktory je
Najomcovi znamy, ktory si najomca detailne overil mnohymi obhliadkami objektu
a Ngjomca predmet najmu bez akychkol'vek namietok v tomto stave prebera.

UCEL NAJMU
Prenajimatel” prenajima najomcovi predmet najmu za uc¢elom zriadenia a prevadzkovania
kultirneho multiplexu Grand Stage Palace, v ktorom buda okrem in¢ho: kultimo-

spolocenské centrum, koncertna sieni, kino, 3D TV produkéné Stadio.

Prenajimatel’ je uzrozumeny so skuto¢nostou, ze cely chod novozriadeného multiplexu
bude zabezpeCovat novozalozena produkéna agentira - G.S.P.Production, ktora bude
mat’ v predmete ndjmu sidlo.

III. TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

1.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je s odkazom na ustanovenie § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéciam povinne zverejiilovanou Zmluvou a podla § 47a zikona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik nadobiida Gc¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatel'a www.kosice.sk

Néjom vznikd diom ucinnosti tejto Zmluvy. Ustanovenie tohto odseku Zmluvy sa
nedotyka platnosti a nie je na ujmu prav Prenajimatela, ktoré mu vznikni v stvislosti
s faktickym uzivanim predmetu ndjmu Najomcom este pred dilom ucinnosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ odkladacia podmienka zverejnenia Zmluvy podla
ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik bude splnena neskor ako
dojde k faktickému zacatiu plnenia predmetu tejto Zmluvy, pre vysporiadanie vzajomnych
prav a povinnosti Zmluvnych stran z titulu bezdévodného obohatenia sa Zmluvné strany
zavéazuju aplikovat’ ustanovenia tejto Zmluvy. Plnenia prijaté a poskytnuté pred
nadobudnutim ucinnosti tejto Zmluvy sa priamo zapocitaji oproti pravam z titulu
bezdovodného obohatenia v zédsade tak, akoby bola Zmluva ucinna uz v dobe faktického
zacatia plnenia predmetu tejto Zmluvy, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.
Ustanovenie § 47a ods. 4 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik dojednanim podla
tohto odseku Zmluvy ostava nedotknuté.

Né4jom podla tejto Zmluvy sa dojedndva na dobu urcitl, v trvani 25 rokov odo dna
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Po uplynuti dohodnutej doby najmu je Néjomca povinny bez vyzvania a podania ndvrhu na
vypratanie nehnutelnosti Prenajimatelom na sude, vypratat predmet najmu, spristupnit’
a odovzdat’ ho Prenajimatel'ovi.


http://www.kosice.sk

10.

Iv.

1.

Néjom podrla tejto Zmluvy zanika:

(a)uplynutim  dohodnutej doby najmu,

(b)dohodou  Zmluvnych stran,

(c)pisomnou vypovedou vyluéne z dovodov uvedenych v tejto Zmluve,
(d)zanikom predmetu najmu,

Prenajimatel’ je oprdvneny vypovedat ndjom aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu

s vypovednou lehotou 30 dni, so zaCiatkom jej plynutia dnom nasledujicim po dni jej

dorucenia Najomcovi, a to v nasledovnych pripadoch:

(a) Ak Nijomca bez Prenajimatelom akceptovatelného technického zdovodnenia nezacne
rekonstrukéné prace v priebehu prvého Stvrtroku 2015

(b) Ak Nijomca bez Prenajimatelom  akceptovatelného technického  zddvodnenia
neukon¢i rekonstrukéné prace v priebehu druhého Stvrtroku 2016.

(c) ak Nijomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu, alebo
predmet najmu uziva spésobom, ktorym ho poskodzuje alebo inak znehodnocuje,

(d) ak Najomca uskutocni na predmete najmu stavebné upravy alebo iné dispozicie
Vv rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy,

(e) zdovodu in¢ho podstatného porusenia Zmluvy Néjomcom,

® z dovodu iného nepodstatného porusenia Zmluvy Nijomcom, pokial Najomca
porusenie povinnosti alebo omeSkanie s jej splnenim napriek pisomnej vyzve
Prenajimatela  neodstranil ani v  primeranej lehote poskytnutej mu na to
Prenajimatel’om, pricom za primerant lehotu sa povazuje lehota najmenej 14 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skonCenia najmu sa ustanovenie § 676 ods. 2

Obcianskeho zakonnika nepouzije.

Rekonstrukéné prace sa povazuji za ukoncené momentom dorucenia pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia Prenajimatel'ovi.

NAJOMNE, UHRADA ZA SLUZBY A PLATOBNE PODMIENKY
Néjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné:

a) vo vyske 1.200,- €/rok pocas rekonstrukcie predmetu najmu
b) vo vyske 12.000,- €/rok pocas d’alSich rokov uzivania predmetu najmu.

Zmena vySky platby nastane prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy
nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie stivisiace s prestavbou objektu.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze v sulade s § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni
neskorSich zmien a doplnkov sa Prenajimatel pri vykone cCinnosti v sulade s ucelom podla
tejto zmluvy nepovazuje za zdanitel'na osobu.

Néjomca sa zavizuje uzavriet vo svojom mene zmluvy s jednotlivymi dodavatelmi
sluzieb spojenych s uZzivanim predmetu ndjmu (najmd vodné, sto¢né, teplo, elektrina,
odvoz komunalneho odpadu).

Najomné je splatné Stvrtroéne, vzdy k 15-temu diu prvého mesiaca prislusného Stvrtroka.
Néjomné za rok 2014 je splatné v alikvotnej ¢iastke k 01.12.2014.

Néijomca sa zavdzuje platit najomné bezhotovostnym bankovym prevodom na tucet
Prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmluvy pod variabilnym symbolom (V S).72.Q. i h.



7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vysku najomného, schvaleného wuznesenim Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 1078 zo dna 8. septembra 2014 povazuji za primerani
odplatu, ktord v celom rozsahu zodpoveda predmetu a tcéelu tejto Zmluvy.

V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat Najomcovi predmet ndjmu v stave, vakom sa tento
nachadza v Case podpisania Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami. Ndjomca vyhlasuje, Ze si
predmet najmu pred jeho prevzatim do uZzivania detailne prezrel a Ze v takomto stave
predmet najmu bez akychkol'vek namietok od Prenajimatel’a prebera.

2. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol, v ktorom bude
uvedeny najméd datum odovzdania a prevzatia, opis stavu meracov sluzieb - médii, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

3. Néjomca je opravneny na predmete ndjmu vykonat na zaklade stavebného povolenia
a rozhodnuti stym suavisiacich stavebné upravy tak, aby bol splneny ucel Zmluvy-
zriadenie Grand Stage Palace, v lehotach podla Harmonogramu, ktory tvori prilohu ¢&. 2
tejto Zmluvy s podmienkou, ze bude zachovany tvar budovy. K zmene tvaru budovy moéze
dgjst’ len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a.

4. Ak nastan okolnosti, ktoré by zakladali vypovedny doévod podla ¢lanku III. ods. 8 pism.
a), b) tejto Zmluvy alebo oddvodiovali zmenu stanovenych terminov stavebnych
a rekonStrukénych prac uvedenych v Harmonograme, je nijomca povinny pisomne
informovat’ o nich Prenajimatela okamzite, najneskér do 15 dni odo dia, ked sa o nich
preukazatel'ne dozvedel.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akykol'vek posun terminov stavebnych a rekonstrukénych
prac uvedenych v Harmonograme, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy z dbévodov, ktoré
Prenajimatel’ vzhl'adom na okolnosti a objektivne pri¢iny akceptuje, musi byt stanoveny
dodatkom k tejto Zmluve.

6. Néjomca sa zavdzuje komplexne zrekonstruovat dlhodobo neuzivany, nefunkény a toho
¢asu na povodny ucel uZivania neschopny predmet najmu z vlastnych finan¢nych
prostriedkov, bez narokov na rozpocet Mesta KoSice a bez zapocitavania
rekonstrukénych nakladov do najomného.

7. Néjomca sa zavizuje v objekte zriadit a prevadzkovat kultirny multiplex ,,Grand Stage
Palace®, v ktorom budi okrem iného: kulturno-spolo¢enské centrum, koncertna sien,
kino, 3D TV produkéné studio, €o je v sulade so stratégiou mesta KoSice tykajiicou sa
tohto objektu.

8. Najomca sa zavizuje v interiéri predmetu najmu archivovat’ historicki premietacku a népis
,KINO DRUZBA*.
9. Né4jomca sa zavdzuje z vlastnych finanénych prostriedkov, bez narokov na

rozpoCet Mesta KoSice a bez zapocitavania  rekonStrukénych  nakladov  do
najjomného  revitalizovat  bezprostredné  okolie  objektu  byvalého kina  Druzba
(chodniky, park, osvetlenie, zelefi, prislusné komunikdcie) a vybudovat 30 novych
parkovacich miest na ulici Hronskej.
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Néjomca je opradvneny uzivat predmet ndjmu takym spdsobom, aby neobmedzoval
a neruSil v uzivani nijomcu v ostatnej Casti objektu byvalého kina Druzba - Slovensku
sporiteliiu, a.s., s vynimkou, ak tad s takymto obmedzenim, resp. ruSenim sthlasi. Za
obmedzovanie a ruSenie v uzivani sa nepovaZuje hluk sposobeny rekonstrukciou objektu,
ktorému nie je mozné zabranit a ktory sustavne neprekracuje hlukové limity stanovené
prisluSnymi pravnymi normami.

Néjomca je povinny na vlastné ndklady udrziavat predmet ndjmu v stave sposobilom na
dohodnuté wuzivanie, vratane zabezpeCovania obvyklej udrzby. V pripade, ak Nijomca
mieni na predmete najmu vykonavat c¢innost, na ktor su potrebné osobitné opravnenia,
povolenia alebo splnenie urcitych podmienok, Nijomca je opravneny vykonavat takuto
¢innost’ len po ziskani tohto opravnenia, povolenia alebo splneni podmienok.

Néjomca je opravneny prenajat’ Cast’ objektu tretej osobe len za ucelom spoluorganizicie
kultirnych podujati, poskytnutia plnohodnotného servisu navstevnikom objektu (sluzby
obcerstvenia, cattering, koprodukcia), servisu technického vybavenia a technickej spravy
objektu. Najomca je taktiez opravneny prenajat’ Cast’ objektu za uUcelom vystavby novej
kotolne, pripadne aj za uc¢elom vybudovania novej transformatorovej stanice v objekte.

N4jomca ma pravo umiestnit’ na fasdde budovy oznaCenie prevadzky, reklamu na c&innost
prevadzky, oznaCenie partnerov projektu, oznamenia o pripravovanych akciach,
kultirnych a spoloenskych podujatiach tak, aby reklama a oznacenie prevadzky
korespondovali so vzhl'adom (dizajnom) objektu.

Nijomca je opravneny v priebehu rekonstrukcie objektu ekologicky likvidovat staré
technické a technologické zariadenia a ostatné znehodnotené interiérové vybavenie objektu
s tym, ze toto v priebehu rekonstrukcie, pripadne po jej ukonceni, nahradi Uplne novym
technologickym vybavenim a interiérovym zariadenim.

Prenajimatel’ bude odpisovat’ predmet najmu v sulade so zdkonom ¢&. 431/2002 Z.z.
o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢&. 595/2003 Z.z. o daniach
z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ bude sledovat’ evidenciu prenajatého majetku na siivahovych uctoch.

Technické zhodnotenie predmetu najmu, ktoré zrealizuje ndjomca z vlastnych prostriedkov
bude odpisovat’ najomca.

Technické zhodnotenie vykonané na prenajatom majetku bude odpisovat’ ndjomca

v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov a zakona €.
595/2003 Z.z. o daniach z prijmov v zneni neskorsich predpisov v takej odpisove;j
skupine, ako je povodny majetok, na ktorom bolo technické zhodnotenie vykonané.

Néjomca je na vlastné naklady povinny v celom rozsahu zabezpecit na predmete najmu
dodrziavanie vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi,
na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva a na
useku ochrany zivotného prostredia. Ak sa na predmete najmu nachadzaji vyhradené
technické zariadenia, ktoré si podla vSeobecne zavdznych pravnych predpisov vyzaduji
vykonavanie revizii, je Najomca povinny zabezpeCit' ich vykonanie, vratane vyhotovenia
prislusnych reviznych sprav na vlastné naklady ako aj na vlastné naklady zabezpecit
starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia vratane odstranovania zistenych vad, a to
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VI

1.

v lehotdich stanovenych podla platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem. Pre pripad poruSenia povinnosti Najomcu podla tohto odseku
Zmluvy, si Zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 500,- EUR za kazdé jedno
porusenie tejto povinnosti Ndjomcom.

Néjomca je povinny umoznit na poziadanie Prenajimatela alebo nim poverenej osoby
vstup do predmetu najmu a umoznit Prenajimatelovi alebo jemu poverenej osobe kontrolu
sposobu a ucelu vyuZzivania predmetu najmu.

Po ukonceni najmu je Najomca povinny bez vyzvania odovzdat Prenajimatelovi predmet
najmu v stave zodpovedajicom zmenam vykonanym so suhlasom prenajimatela
a obvyklému opotrebovaniu. Néjomca je povinny splnit svoju povinnost podla tohto
odseku Zmluvy bez zbytocného odkladu po ukonceni najmu, najneskér vsak v lehote 3 dni
odo dita ukon&enia najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnii na predizeni doby najmu.

V pripade, ak Ndjomca vykona na predmete ndjmu zmeny a dojde k pred¢asnému

ukonceniu najmu, Najomca je povinny uviest’ predmet najmu do pévodného stavu

s vynimkou zmien, na ktorych zachovani bude Prenajimatel’ trvat’ a odovzdat’ ho v takom
stave, aby Prenajimatelovi nevznikla Skoda. Otom vyhotovia Zmluvné strany pisomny
z4pis, ktory sa stane neoddelite'nou sucast'ou tejto Zmluvy.

Néjomca nie je opravneny pozadovat ndhradu nakladov spojenych s vykondvanim zmien
na predmete ndjmu ani ndhradu toho, o ¢o sa v dbsledku nim vykonanych zmien zvysila
hodnota veci.

Najomca je povinny realizovat rekonstrukciu objektu v stlade s platnou pravnou

upravou, najmé s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a vykonavacou vyhlaskou k nemu.

SANKCIE A ZODPOVEDNOST ZA SKODU

Ak N4jomca porusi svoju povinnost’ vyplyvajicu z tejto Zmluvy alebo zo zdkona, je
povinny nahradit’ Prenajimatelovi Skodu tym spdsobenti bez ohladu na povahu okolnosti,
v désledku ktorych doslo k poruseniu povinnosti Ndjomcu.

Najomca v celom rozsahu zodpoveda za porusenie ktoréhokol'vek z ustanoveni vSeobecne
zavazného pravneho predpisu na useku ochrany pred poziarmi, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva a na tuseku ochrany zivotného
prostredia na predmete najmu. Njomca tieZ v celom rozsahu zodpovedd za Skodu, ktora
bude spdsobena v pri¢innej suvislosti s takymto porusenim Prenajimatelovi ako aj tretim
osobam.

Néjomca v celom rozsahu zodpovedd Prenajimatelovi ako aj tretim osobam za akukol'vek
Skodu, ktora im bude spdsobend poruSenim povinnosti Najomcu zabezpeCovat, pripadne sa
spolupodiel’at’ na odstraneni zavad v schodnosti chodnikov priliechajucich k stavbe, v ktorej
sa predmet najmu nachadza.

Prenajimatel’ nezodpovedd Nijomcovi za Skodu, ktora bude Najomcovi spdsobena na
veciach vnesenych Najomcom na predmet ndjmu. Najomca zodpovedda Prenajimatelovi za
akukol'vek Skodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude sposobené na predmete najmu.



VII.

(a)

V pripade, ze sa Nijomca dostane do meSkania so splnenim svojho penazného zavizku
podla tejto Zmluvy, je povinny zaplatit' Prenajimatelovi Urok z omeSkania z dlZznej sumy
vo vySke uréenej podl'a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

V pripade, ze sa Néijomca dostane do omeSkania so zaplatenim nijomného je povinny
platit’ Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy za kazdy den
omeskania so splnenim tejto povinnosti.

V pripade, ze sa Najomca dostane do omeskania so splnenim svojej povinnosti odovzdat’
Prenajimatelovi predmet najmu po ukonceni ndjmu riadne a véas v silade s ustanoveniami
tejto Zmluvy, je povinny platit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1 %
z mesacného najomného za kazdy dent omeskania so splnenim tejto povinnosti.

Zmluvné pokuty dojednané Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve sa stdvaju splatnymi
v okamihu vzniku prava na ich zaplatenie opravnenej Zmluvnej strane, pokial v tejto
Zmluve nie je uvedené inak. Dojednania o zmluvnych pokutich v tejto Zmluve sa
nedotykaju naroku opravnenej Zmluvnej strany pozadovat ndhradu Skody spdsobenej
poruSenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou, a to aj vo vySke presahujicej
zmluvnu pokutu

Néjomca je na zaplatenie zmluvnej pokuty povinny bez ohladu na zavinenie porusenia
povinnosti, na ktoré sa tiato vztahuje. Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje poruSujicu
Zmluvnll stranu povinnosti dodatocne riadne splnit zmluvnou pokutou zabezpecent
povinnost’.

OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavdzuju vzijomne sa informovat o vSetkych pravne vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré moézu mat vyznamny vplyv na plnenie povinnosti uréenych touto
Zmluvou ako aj pre realizaciu predmetu Zmluvy.

Zmluvné strany sa dalej zavizujii poskytovat’ si nalezit sucinnost najméd tym, Ze svoje
poziadavky budi zadavat vhodnou formou s jasnym formulovanim zalezitosti - predmetu
a ucelu, ktoré by chceli dosiahnut’.

Ak sa kedykol'vek Zmluvnym strandm stane znama okolnost, ktorda moze byt podnetom
pre neplnenie ktorejkol'vek podmienky vymedzenej v Zmluve, tito Zmluvnd strana je
povinna poslat okamzite pisomna spravu druhej Zmluvnej strane, Specifikujucu
podrobnosti tychto okolnosti a strany maju pokracovat v spolupraci tak, aby zabezpecili
riadne plnenie Zmluvy.

Pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ind komunikacia podla
alebo v suvislosti s touto Zmluvou (d’alej len ,,0znamenie*) musi byt vyhotovena pisomne
a doruovand druhej Zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho poStového
dorucovatel'a, elektronickou poStou, osobne, alebo faxom na koreSpondencné udaje
Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Za den alebo ¢as dorucenia oznamenia
sa povazuje:

ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatela, deni prevzatia

zasielky obsahujucej oznamenie prijimajucou Zmluvnou stranou. Oznamenie sa povazuje
za dorucené prijimajicej Zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky odosielajuce;j



(b)

Zmluvnej strane z dovodu ,adresat neznamy“, ,zasielka neprevzatd v odbernej lehote,
»~adresat nezastihnuty®, ,adresdt poziadal o doposielanie”, alebo z akéhokol'vek iného
dovodu.

ak sa dorucuje elektronickou postou, den alebo cas, kedy bolo odosielajiicej Zmluvnej
strane doruCené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. precitani e-mailovej spravy
obsahujucej oznamenie prijimajiicou Zmluvnou stranou.

(c) ak sa dorucuje osobne, deni alebo ¢as prijatia oznamenia prijimajicou Zmluvnou stranou,

(d)

ak sa doruCuje faxom, den alebo ¢as uvedeny na potvrdeni vydanom faxovym zariadenim
odosielajucej Zmluvnej strany o uspeSnom prenose faxovej spravy prijimajicej Zmluvnej
strane.

Néjomca je povinny pisomne oznamovat Prenajimatelovi kazdi zmenu jeho
koreSpondenénych alebo identifikacnych tdajov v lehote 5 dni odo dna, kedy nastala
zmena niektorého z tychto udajov, pricom v pripade poruSenia tejto povinnosti bude
Néjomca povinny uhradit Prenajimatelovi zmluvnil pokutu vo vyske 500,- EUR. V
pripade, Ze si N4jomca povinnost podla tohto odseku Zmluvy nesplni, alebo sa dostane do
omeskania s jej splnenim v Case, kedy mu Prenajimatel’ zasle ozndmenie, N4jomca v celom
rozsahu zodpovedd za to, Ze sa neobozndmil s obsahom oznamenia odosielaného
Prenajimatelom a za to, Ze nastali ucinky ndhradného dorucenia podla tejto Zmluvy, resp.
za iny Skodlivy nasledok, ktory nastal na strane Prenajimatela alebo Najomcu v suvislosti
s poruSenim tejto povinnosti Najomcu. V lehote 5 dni odo dna, kedy nastala tato
skutocnost’, je tiez Najomca povinny oznamit Prenajimatelovi zruSenie Najomcu bez
likvidacie spolu s oznamenim, na ktory subjekt prechddzaju prava a zaviazky Najomcu zo
Zmluvy.

Néjomca nie je opravneny zapocitat’ svoje pohladavky voci pohladdvkam Prenajimatela
bez jeho pisomného sthlasu.

Néjomca je opravneny postupit pohladavky a iné prava vyplyvajuce z tejto Zmluvy voci
Prenajimatel'ovi len po predchddzajucom pisomnom sthlase Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory sa budi spravovat jurisdikciou Slovenskej
republiky.

Néjomca - fyzickd osoba tymto dava suhlas so spracivanim svojich osobnych udajov,
vratane ziskavania osobnych udajov akokol'vek formou v hmotnej alebo -elektronickej
podobe, ziskavania osobnych udajov aj od tretich os6b, spractvania osobnych udajov
v elektronickej a listinnej podobe, spristupfiovania a poskytovania osobnych tdajov tretim
stranam. Suhlas udeluje Néjomca - fyzickd osoba v rozsahu osobnych udajov: meno,
priezvisko, datum narodenia, rodné Ccislo, udaje o bydlisku, mieste pobytu trvalého
a prechodného, cisla telefonu, identifikaénych dokladov a pod., a to po dobu nevyhnutne
potrebni maximalne vSak po dobu, urCeni pravnymi predpismi na archivaciu dokladov,
resp. elektronicky evidovanych udajov. Najomca - fyzickd osoba je opravnend svoj suhlas
podl'a tohto odseku Zmluvy odvolat v pripadoch predpokladanych vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi upravujucimi spracovanie a nakladanie s osobnymi udajmi.

VIIL.VSEOBECNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1.

Zmluvné strany za dohodli, ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v buducnosti zistilo, ze
niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost a
vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa



zavazuji formou dodatku k tejto Zmluve nahradit’ takto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie Zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najbliz§ie povahe
neplatnému alebo nevykonatelnému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vol'u oboch
Zmluvnych stran obsiahnutl v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa podla § 262 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik dohodli, Ze
ich zavdzkové vztahy zalozené touto Zmluvou sa spravujii prisluSnymi ustanoveniami

o tomto zmluvnom type v zékone ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a ustanoveniami
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Tato Zmluva je vyhotovend v S$tyroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy dostane
Néjomca a dva rovnopisy dostane Prenajimatel’.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy okrem inych dokumentov v nej uvedenych st

nasledujuce prilohy:

1. Specifikacia predmetu najmu

2. Harmonogram

3. Plnomocenstvo udelené Nijomcom osobe opravnenej konat v zastipeni Najomcu vo
forme originalu alebo uradne osvedcenej kopie, v pripade ak za Najomcu kona zastupca.

4. Uznesenie Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 1078 zo dna 08.09.2014.

5. Aktualny vypis z Obchodného registra, Zivnostenského registra alebo iného obdobného
registra Najomcu, nie star§$i ako 3 mesiace, a to vo forme origindlu alebo tradne
osvedcenej kopie v pripade, ze Najomca je podnikatel'om,

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve st platné len v pisomnej forme po ich
predchadzajucom schvaleni Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasujii, Ze si text Zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu porozumeli a
ze tento vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuji
vlastnoruénymi podpismi alebo podpismi o0sdb opravnenych konat v ich mene, alebo v

zastipeni.
V Kosiciach, dia 13 0KT. 2014 V Kogiciach, dia 14. OKT. 2014
Prenajimatel’: Najomca:

MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH Tomas Vimmer

primator mesta






Priloha €. 2 k zmluve o prendjme Casti objektu byvalého kina Druzba na ulici Hronska 12 Kosice.

Harmonogram rekonstrukcie predmetu najmu

Oktober 2014 - Marec 2015

Ekologicka likvidacia odpadu a znehodnoteného vybavenia objektu, vratane batérii z batériovni, starych
podlahovych krytin v objekte a inych nebezpecnych odpadov oznacenych HI az H13.

Oprava stresnej krytiny alebo povrchu plochych striech, vymena odkvapovych Zl'abov a odtokovych
zvodov, demontaz starej vzduchotechniky, elektroinstalacie, rozvodov vody a nefunkéného zariadenia
objektu.

Opravy a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najma vnutornych priecok, omietok, obkladov
stien, podlah a dlazby, vymena okien za plastové, dveri a schodistovych zabradli v objekte, a to najma
v priestoroch suterénu objektu kde su priecky popraskané, podmacané a preto je potrebna ich celkova
rekonstrukcia.

Demontaz starého energetického a technologického vybavenia Casti objektu, vratane jeho sucasti, najma
vymena klimatizacného zariadenia, vykurovacich kotlov a telies a vnutornych rozvodov v objekte.Vystavba
novej kotolne a rozvodov. Zadatie stavby novej trafostanice v objekte, ktora bude spifiat’ naro¢né
poziadavky novej prevadzky objektu, Specialne rozfazovanie na jednotlivé segmenty (prevadzka, zvuk,
osvetlenie, obraz).

Demontaz starych zariad'ovacich predmetov objektu ( sedacky v sale, socialne zariadenia, dvere)

a ostatného zariadenia interiérov. Demontaz podmacaného a znehodnoteného dreveného oblozenia
interiéru hlavnej saly, ktoré sa v priebehu dalsich rekonstrukénych prac nahradi nainstalovanim zvukovej
izolacie a novym obloZenim saly.

Likvidacia pribytkov bezdomovcov a nahromadeného odpadu v okoli objektu. Realizacia vyrezu vzrastlych
drevin zo zakladov objektu byvalého kina Druzba .

Zaciatkom roka 2015 bude dopracovana dokumentacia k celkovej dostavbe a pristavbe celého objektu,
ktora bude predlozend na postidenie referatu UHA a referatu nakladania s majetkom Magistratu mesta
KoSice, nasledne na odsuhlasenie a zacatie stavebnych prac (ktoré vyzaduju pre svoju realizaciu stavebné
povolenie).

Obsah a rozsah projektu stavby podl'a § 9 vyhlasky MZPSR ¢.453/2000 Z.z. bude

obsahovat’:

Sprievodnu spravu

Sahrnnu technickl spravu

Celkovu situaciu stavby

Koordinacny vykres stavby

Dokumentdcia a stavebné vykresy pozemnych a inZinierskych objektov:

- STAVEBNA CAST A ARCHITEKTURA ( projektova dokumentacia ASR)

- STATIKA STAVBY (staticky vypocet, technicka sprava, vykresova dokumentacia)

- ZDRAVOTECHNIKA (technické spravy, vykresova dokumentdacia vnitornych rozvodov vody a kanalizacie)
- USTREDNE VYKUROVANIE (ndvrh vykurovacieho systému, technické spravy, vykresova dokumentécia)
- PLYNOINSTACIA (pokial sa s fiou uvazuje)

- PROJEKT POZIARNEJ OCHRANY

- ELEKTROINSTALACIA (technické sprava, vykresova dokumentdcia, slaboprud, silnoprid, struktdrovana kabeldz
a iné kablové rozvody)

-VZDUCHOTECHNIKA )

- PROJEKTOVE HODNOTENIE ENERGETICKE]J HOSPODARNOSTI

- PARKOVISKO (zameranie geodetom, dopravné znacenie, projektova dokumentacia dopravnej stavby

a odvodnenia, verejné osvetlenie).

- DOKUMENTACIA PREVADZKOVYCH SUBOROV

Plan bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci

Celkové ndklady stavby

Doklady




April 2015 - December 2015

Hlavna stavebnd Cinnost’ v exteriéri i v interiéri objektu - hydroizolacia, termoizolacia a novy plast
strechy objektu, odhlucnenie hlavnej saly, zamedzenie Sireniu vibracii na obvodové mury a do
exteriéru. Zateplenie a hydroizolacia obvodového plasta budovy, nova fasada.

Pristavba ,Backstage" chodby zo zazemia na podium, okolo budovy. Pristavba prijazdovej rampy pre
zasobovanie, priamy vstup do suterénu objektu z ulice Hronska.

Kompletna nova elektroinstalacia, nové rozfazovanie pre zvuk, svetelnd techniku, LED obrazovky,
a ostatné.

Nové priecky, vzduchotechnika, vykurovacia technika, bezpecnostné systémy, omietky, podlahy
a dokoncovacie prace.

Nova vyhliadkova terasa (balkén) v interiéri saly.

Oplotenie a zabezpetenie stavby celého objektu po dobu frok alebo na dobu trvania hlavnych
stavebnych Uprav objektu.

August 2015 - Januar 2016

Planované investicie do okolia objektu byvalého kina Druzba, revitalizacia okolia.
Vyrez starych drevin v bezprostrednej blizkosti objektu byvalého kina Druzba, rekultivacia po

stavbe, vysadba novych drevin, Uprava parku, Lavicky, LED osvetlenie, asfaltovy povrch chodnikov
a vytvorenie novych parkovacich miest.

Januar 2016 - Marec 2016

Dokoncovacie prace.
Kolaudacia jednotlivych Casti objektu a okolia objektu.

Marec 2016-Maj 2016

Zariad'ovacie a prevadzkové pripravné prace.
Planované otvorenie a sprevadzkovanie objektu.



Mestské zastupitel’'stvo v KoSiciach

Uznesenie
z XXVI. rokovania Mestského zastupitel’stva v KoSiciach,
zo dia 8. septembra 2014 Cislo: 1078

Prenajom nehnutel’nosti - ¢asti objektu byvalého kina DruZzba na Hronskej ulici

v KoSiciach z dovodov hodnvch osobitného zretel’a

Mestskeé zastupitel'stvo v Kosiciach
podla § 6 ods. 2 pism. b) Statatu mesta KoSice a § 9a ods. 9 pism. c) zakona &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v platnom zneni

schval’uje

prenagjom nehnutelnosti - Casti objektu byvalého kina Druzba nachadzajiceho sa na ulici
Hronskej v KoSiciach z dovodov hodnych osobitného zretela pre TomaSa Vimmera, Ke
knezihorce 268, Kojetice. Ceska republika, ICO: 87 505 720 (neskdér produkéni agentiru
G.S.P.Production) za tucelom zriadenia kultirneho multiplexu ,,Grand Stage Palace® na dobu
uréita - 25 rokov,

nazov nehnutelnosti: byvalé kino Druzba
k. . Terasa
ucel: vyuzivanie priestorov na zriadenia kultirneho multiplexu ..Grand

SU’ge Palace”, v ktorom budi okrem iné¢ho: kukurno-spolo¢cnské
centrum, koncertna sien, kino, 3U TV produk¢né studio.
V tejto suvislosti bude revitalizované a rekonStruované
bezprostredné t kélie objektu (chodniky, park, osvetlenie, zelen,
prislusné komunikécie) a vybudované nové parkovacie miesta
na ulici Hronske;j
doba najmu: urcita - 25 rokov
cena za prenajom: pocas rekonstrukcie - 1 200.- €/rok
po kolaudacii rekonstruovaného objektu 12 000,- €/rok

Prendjom casti objektu byvalého kina Druzba nachadzajiceho sa na ulici Hronskej v Kosiciach

pre Toméasa Vimmera. Ke kneZihorce 268. Kojetice, Ceska republika, ICO: 87 505 720

(neskdér produkénu agentiru G.S.P.Production) je v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) y kona ¢.

138/1991 Zb.) z doévodov hodnych osobitného zretela, ktorymi si skutocnosti, Ze buduci

najomca:

1.  kompletne zrekonstruuje dlhodobo neuzivany, nefunkény a toho casu uZzivania neschopny
objekt byvalého kina Druzba =z vlastnych finanénych prostriedkov, bez narokov
na rozpocet Mesta KoSice a bez zapocitavania rekonsStrukénych nakladov do najomného;

2. sa zavdzuje v objekte zriadit a prevadzkovat kultirny multiplex ,,Grand Stage Palace®,
v ktorom budi okrem iného: kultimo-spoloceriské centrum, koncertna sien, kino, 3D
TV produkéné stadio, ¢o je v stlade so stratégiou mesta KoSice tykajiicou sa tohto objektu;



3. sa zavdzuje z vlastnych finanénych prostriedkov, bez narokov na

KosSice a bez zapocitavania rekonsStrukénych nakladov do najomného
bezprostredné  okolie  objektu  byvalého kina Druzba (chodniky, park,

zelen, prislusné komunikacie) a vybudovat’ nové parkovacie miesta na ulici Hronske;.

rozpocet

MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH

primator mesta KoSice

Podpisal dna: 18. 09. 2014

Za spravnost’: Ing. Pavol Lazar

Ing. Juraj Tache

Zapisovatel’ka: Blanka Lukacova

Mesta

revitalizovat’
osvetlenie,



Tomas Vimmer — Produkce, Technicka Produkce, Ubytovani, Restaurant
Identifikacni Cislo: 87505720

Datum zapisu 05.01.2011
Jméno a prijmem Tomas Vimmer

Obéanstvi: Ceska republika / Slovenska republika

Misto podnikani Ke knézihorce 268, 250 72, Kojetice

Zivnostenska opravnéni

Predmet
podnikam:

Druh Zivnosti:

Obory cinnosti:

Vznik

Doba
opravnéni:

platnosti

Predmét

podnikam:

Druh
Vznik

Doba
opravnéni:

Zivnosti:

platnosti

opravnéni:

opravnéni:

Zivnostenské opravneni ¢.1
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Ohlasovaci volna

- Vyroba, rozmnozovani, distribuce, prodej, pronajem zvukovych a zvukové-obrazovych
zaznamu a vyroba nenahranych nosicu udaju a zaznamu

- Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- Velkoobchod a maloobchod

- Ubytovaci sluzby

- Prondjem a pujcovani véci movitych

- Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

- Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni,
produkci, zabav, vystav, veletrhu, prehlidek, prodejnich a obdobnych akci

- Provozovani telovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti

03.01.2011

poradani

na dobu neurcitou

v

Zivnostenské opravneni ¢.2
Hostinska ¢innost

Ohlasovaci femeslna
10.01.2011

na dobu neurcitou

Provozovny k predmétu podnikam cislo

1. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Adresa:

Zahajeni provozovani dne:

Ke knézihorce 268, 250 72, Kojetice
03.01.2011

Seznam zucastnénych osob - Garanti HCCP, Dozor provozu kvality Kuchyné.

Kamil Vitek

Obcanstvi: Ceska republika

Bydlisté:

Studentskéa 3278, 276 01, Mélnik

Jaroslav Jankasek
Obcanstvi: Ceska republika

Bydlisté:

Kratka 51, 277 15, Tisice - Kozly

kulturnich



