Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 43/2012
uzavretd podl'a zakona €. 116/1990 Z b. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 Kosice

Zastupeny: Ing. Danica Spakovska, konatel

I1CO: 36797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Zapisanad v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, odd. Sro, vlozka ¢islo 200 17/V ako
spravca majetku Kosického samospravneho kraja, Namestie Maratonu mieru €. 1, Kosice
(dalej len ,,prenajimatel’™)

Najomca: Mesto KoSice - Mestska policia KoSice
Sidlo: Trieda SNP ¢. 48/A, 040 11 KoSice
Zastupeny: MUDr. Richard Ras$i,PhD.,MPH, primator
1CO: 00 691 135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

WEB: www.kosice.sk

(dalej len ,, najomca )

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
so supisnym c¢islom 1232, nachadzajicej sa na ulici Tatranskd ¢. 25 v KoSiciach, na pozemku
s parcelnym cislom 3461, ktora je evidovana Spravou katastra KoSice, v liste vlastnictva
12628, kat. uzemie Hust'dky, obec KoSice- Staré Mesto, okres KoSice 1. Prenajimatel’ je na
zaklade Zmluvy o vykone spravy nehnutelného majetku ¢. 9/2010/IZ zo dna 23.12.2010
a jej dodatkov opravneny uvedenu nehnutel'nost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajtcich
sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to:
a) nebytovy priestor ¢.27,28 o vymere 32,83 m? na 1. poschodi,
b) spolocné priestory o vymere 15,52 m2 na 1. poschodi
(dalej len ,,predmet najmu‘‘) do ndjmu najomcovi.


http://www.kosice.sk

3.

1.

L.

Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori

jej neoddelitel'nt sucast’.

CLII
Uéel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat na zriadenie vysunutého pracoviska Mestskej
policie Kosice.

ClL 11
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet ndjmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zdk. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizacia, ktoré
uhradza najomca prenajimatel’'ovi ako zalohové platby,

b) udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,
odvoz nebezpecného odpadu, sluzby informdatora, telefénna Ustredila, ktoré uhradza
najomca prenajimatelovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby*).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby su uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Pri urCeni vySky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodadvku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutoCnosti, ze v predmete najmu nie su nainStalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypocCtu. V pripade, ze su nainStalované podruzné merac¢e médii, spotreba
bude vyucétovana podla skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby elektrickej energie je rozhodujuce mmozstvo, druh, doba pouZzivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajica na najomcu v spolocnych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna cast’
z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna cast' je
urcend ako podiel podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vsetkych
priestorov nachadzajicich v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢.
630/2005 Z. z.. Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z. z.
a interna smernica prenajimatela ¢. 4/2007 zo dna 9.7.2007, s ktorou sa najomca oboznamil
pred podpisom tejto zmluvy. Néajomca je povinny do 31. janudra kalendarneho roka nahlasit’
prenajimatelovi pocet zamestnancov za ucelom celkového vyuctovania podla bodu 6 tohto

¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a thrada za sluzby s splatné najneskor do 15. dna
bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na UCet prenajimatela na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

Ak néajomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi urok z omeskania vo vySke urCenej v sulade s Nariadenim vlady



1.

¢.87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo
diia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie uhrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel raz ro¢ne na zaklade vyuctovania doruc¢en¢ho prenajimatelovi
od jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorucit ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel zavdzuje uhradit do 30 dni od dorucenia
pisomného vyuctovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnii inak. Sluzby uhradzané
pausalne st vedené v uctovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit najomné raz ro¢ne o mieru inflicie zverejnenu
Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne viak do vysky 10%
dohodnutého najomného za predchddzajiice obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrené v Euro
bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dna dorucenia pisomného oznamenia
o zvySeni najomné¢ho pisomne neuplatni voc¢i prenajimatelovi pravo odstipit od zmluvy
podl'a ¢l. V bod 3.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit Uhradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu
uhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvySenie thrad
za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvysenych poloziek sluzieb.

CL1IV
Doba nidjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu so zaciatkom najmu od 01.05.2012.

CLV
Skoncenie najmu

Najom zanikd pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstiipenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia ddvodu.
Vypovedna lehota je jednomesacnd a zaCina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvne;j strane.

Néjomca je opravneny odstupit od zmluvy podla ¢l. III bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje ku
ditu odstipenia. U€inky odstipenia nastavaji diiom pisomného dorudenia ozndmenia
o0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane .

w

V sulade s ustanovenim § 14 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ndjom
zanika:

a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom.



ClL VI
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vseobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpecnil prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l. I bod 2 pismeno a) z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu
najmu. Najomca je povinny zabezpeCit vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001
Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z.z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich
plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s
uzivanim predmetu najmu podl'a prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za Ucelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za uCelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit® prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znicenie predmetu najmu.

Zmluvné strany st povinné oznamit' si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikacnych
udajov ( najmid zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve.
Zmluvné strany si pisomné podania dorucuji na adresu sidla miesta podnikania adresata
uvedent v zahlavi zmluvy, pokial’ nie je odosielatel'ovi zndma ina adresa sidla. Pisomnost sa
povazuje za doruCenti dilom vratenia nedorucenej zasielky odosielatelovi, a to aj v pripade,
ak sa o nej adresdt nedozvedel. Pri osobnom doruCovani zasielky sa zasielka povazuje za
dorucenu aj v pripade, ak ju opravnena osoba, konajlica za adresata, odmietla prijat’.

Néjomca je povinny zabezpeCit na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit ukony spojené
s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, sposobeného najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecit' najomca na svoje nadklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢ 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, sa rozumejui ndklady na bezné opravy a bezni Udrzbu, suvisiacu
s udrziavanim predmetu najmu, a to predovSetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri,
udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrick¢ho zariadenia -
vypinace, poistky, istice, Zziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani
a zamkov. Bliz§i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré¢ zasahuji do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a podobne takym spdsobom,
ze ich vykonanie podlicha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlicha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu
neprimerane prekracuju naklady beznej idrzby a oprav.

Najomca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim, a
zavinenim jeho zamestnancov. Najomca je povinny vzniknutd Skodu odstranit bez
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zbytoného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknuti Skodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel a najomca je povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim
vzniknutej Skody.

Néjomca je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe len po predchadzajucom
pisomnom sthlase prenajimatel’a.

Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat’ si jeho pisomny sthlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagacie a signalizacie. Naklady spojené s inStalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
najomca a po skonCeni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy,
na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu najmu vnasat a osadzovat akékol'vek -elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel’om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skonCenia najmu je nijomca povinny ku dnu skonCenia najmu predmet najmu
vypratat' a uviest ho do povodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit predmet nijmu sa povazuje za splnend, ak najomca sucasne vrati kluce od
predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak najomca neodovzdd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povazuje
sa predmet najmu za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane do omesSkania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do podvodného stavu po skonCeni najmu, zavdzuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu 16,60 € za kazdy deil omesSkania so splnenim tejto povinnosti, a to pocnic prvym
ditom od skoncenia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu,
za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

ClL vl
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a ¢innost’ diilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych dva su ur¢ené pre Kosicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatela a jeden pre ndjomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o¢islovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su :

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,

b) Rozpis najomného a thrad za sluzby ako priloha €. 2,

¢) Dohoda o platbach - ako priloha ¢. 3,

d) Suhlas Kosického samospravneho kraja v sulade s ustanovenim § 7 Zasad hospodarenia
s majetkom KosSického samospravneho kraja zo dia 16.4. 2012.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho

zakonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.
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Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Zze zmluva nebola uzatvorena
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumel
tieto su prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zavazuju sa ich dobrovolne plnit’.

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Danica Spakovska MUDr. Richard Rasi, PhD.,MPH
konatel primator






Mesto KoSice - Mestska policia KoSice

Platné od 1.5.2012

Priloha €. 2
Rozpis najomného a uhrad za sluzby k Zmluve ¢&. 43/2012

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 10 € /m2/12 mesiacov 32,83 27,36
Najom - spolo€né priestory 10 € /m2/12 mesiacov 15,52 12,93
A/ Najomné /| mesiac 48,35 40,29
zaloha na spotrebu elektrickej energie 20,00
zaloha na spotrebu vody 10,00
zaloha na spotrebu tepla 55,00
zaloha na spotrebu TUV 20,00
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych priestorov 0,00
upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov 38,08
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,67
odvoz komunalneho odpadu 9,00
Zvoz a pranie pradla 0,00
postové sluzby 0,00
informator a tIf. Ustredna 0,00
prevadzka a udrzba spolo€nych priestorov 7,46
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,65
Bl Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 166,86
SPOLU / mesiac 207,15

Vyska ceny sluzieb je uvedena vratane DPH




3renajimatel’
Sprava majetku Kosického samospravneho kraja, spol sr.0.
3oStova 15, 040 01 KoSice

DOHODA O PLATBACH - dariovy doklad - na rok 2012
Tato dohoda je prilohou Zmluvy o najme nebytového priestoru €.43/2012
0 opakovanom zdanitelnom plneni - platbach najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2012 za priestory objektu : zdravotné stredisko Tatranska 25 v KoSiciach

Platnost’ : od 01.05.2012 do 31.12.2012
uzatvorena medzi:
Najomca:

Mesto KosSice

Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

/zastupeni: Ing. Danica Spakovska, konatel V zastupeni: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator
CO: 36 797 723 ICO: 00 691 135
DIC. 2022401612 DIC: 2021186904
C DPH: SK2022401612 IC DPH: SK2021186904
Napisany v OR OS KE I, odd.Sro, vI.€.20017/VV
Variabilny Poskytovana sluzba Zaklad dane DPH 20% Platba s DPH
symbol v EUR v EUR v EUR
432012 |Najomné 40,29 0 40,29
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 16,67 3,33 20,00
Zaloha na spotrebu vody 8,33 1,67 10,00
Zaloha na spotrebu tepla 45,83 9,17 55,00
Zaloha na spotrebu TUV 16,67 3,33 20,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov 31,73 6,35 38,08
Zéloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,39 0,28 1.67
Odvoz komunalneho odpadu 7,50 1,50 9,00
Zvoz a pranie pradla 0,00 0,00 0,00
Postové sluzby 0,00 0,00 0,00
Informator 0,00 0,00 0,00
Prevadzka a udrzba spolo¢nych a ostatnych priestorov 6,22 1,24 7,46
OBP, PO spolo¢nych a ostatnych priestorov, energetika 4,71 0,94 5,65
ipolu 139,05 27,81 207,15
rekapitulacia Sadzba dane Zaklad dane Dan Platba s dariou
0% 40,29 0 40,29
20% 139,05 27,81 166,86
ipolu 207,15
)bdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
5/2012 15.05.2012 15.05.2012
6/2012 15.06.2012 15.06.2012
7/2012 15.07.2012 15.07.2012
8/2012 15.08.2012 15.08.2012
9/2012 15.09.2012 15.09.2012
0/2012 15.10.2012 15.10.2012
1/2012 15.11.2012 15.11.2012
2/2012 15.12.2012 15.12.2012
Kosiciach, dna 18.04.2012
za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Danica Spakovska, konatel

MUDr. Richard Rasi, PhD.,MPH,primator



Kosicky samospravny kraj

Uznesenie ¢. 423/2012

z 15. zasadnutia Zastupitel'stva Kosického samospravneho kraja
konaného dia 16. aprila 2012 v KoSiciach

Najom nebytovych priestorov na ul. Tatranska ¢. 25 v KoSiciach
pre mesto KoSice z dovodov hodnych osobitného zretela

Zastupitel'stvo KoSického samospravneho kraja podla § 11 ods. 2 pism. b) zakona
¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSich tUzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov

v zneni neskorsich predpisov
schvaluje

najom nebytovych priestorov v budove so supisnym Ccislom 1232 na ulici Tatranska €. 25
v Kosiciach, k. 0. Hustaky, obec KoSice - Staré mesto, okres KoSice I, zapisanej v liste
vlastnictva ¢. 12628 vedenom Sprdvou katastra KoSice, vo vlastnictve KoSického
samospravneho kraja, v sprave Spravy majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r. o.
pre mesto KoSice, za ro¢né najomné¢ 10,00 €/m‘ za uGcCelom zriadenia vysunutého pracoviska
Mestskej policie KoSice, z dovodov hodnych osobitného zretela, ktorymi su cinnosti
\'>'konavané Mestskou policiou Kosice.

JUDr. Zdenko Trebul’a

predseda Kosického samospravneho kraja

Podpisal dia:



