Zmluva o najme nebytovych priestorov
Uzatvorena podl'a zak. ¢.1 16/1990 Zb. zak. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok 1.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: MESTO KOSICE, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kogice
Statutérny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH., primator mesta
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
ICO: 00691135
DIC:2021186904

»d’alej len prenajimatel“

Najomca: ZS Krosnianska 4
Statutarny organ: PaedDr. Stefan Dzurovéak
Sidlo: Krosnianska 4. 040 22 Kosice
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
I1CO: 3554675
»d’alej len nagjomca*

uzatvaraju tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®)

Clanok II.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom nijmu st nebytové priestory v budove byvalej MS Krosnianska 6, ktora je
vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A, KoSice a tato nehnutelnost’ sa
nachadza na Krosnianskej ulici ¢.6 v KoSiciach, stavba so stpisnym cislom 959 na
parcele ¢. 2974, na katastralnom uzemi Furca, obec KoSice a je evidovand na
Katastralnym uradom v Kosiciach, Spravou katastra KoSice na LV ¢.1 1760.

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi predmet najmu, nebytové
priestory, miestnosti v celkovej rozlohe 514,25 m2 na uZzivanie za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok I11.
UCEL NAJMU

Najomca bude uvedené priestory uzivat’ na zabezpecenie vychovno-vzdelavacieho procesu.

Clanok 1V.
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na obdobie odo dna ucinnosti tejto zmluvy na dobu neurcitq.

Clanok V.
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY



10.

11.

1. Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim § 5 ods. 1 Pravidiel prenajimania
Skolského majetku vo vlastnictve mesta KoSice v platnom zneni dohodli, ze
najomca bude uhradzat' len platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové
naklady).

2. Spdsob vypoctu a vyska prevadzkovych nakladov st uvedené vo vypoctovom liste,

ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitel'nou sticast'ou.

Vyska prevadzkovych nakladov predstavuje sumu 9 235, 22€ rocne.

4. Néjomca sa zavdzuje prevadzkové néklady platit mesacne, vzdy do 15. dina
prislusného kalendarneho mesiaca vo vyske 769,60 € na ucet prenajimate l'a-

variabilny symbol- ¢islo

W

zmluvy.

5. Prenajimatel’ raz za kalendarny rok, spravidla do 30.06. predlozi najomcovi
jednorazové vyuctovanie ro¢nej thrady za sluzby spojené s najjmom
v predchadzajucom roku. Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajice z vyactovania st
splatné do 30 dni odo diia vytétovania najomcovi.

6. 'V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny
upravit’ vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom vo forme dodatku
k zmluve podpisanom oboma zmluvnymi stranami.

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pri vykondvani Cinnosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
voéi tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcovi odovzdat v dohodnutom case a v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

Néjomca prehlasuje, ze je oboznameny so sufasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

N4jomca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajicom tcelu najmu.

Négjomca zodpovedd =za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré wvznikli v shvislosti
s cinnostou, ktord vykondva. Najomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit a pozadovat od
najomcu ich nahradu. Najomca sa zavédzuje takto vzniknuté néklady prenajimatelovi uhradit do 14
dni odo dna dorucenia faktiry ndjomcovi.

Ugel najmu je mozné menit len po predchadzajicom sthlase prenajimatela a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

Néajomca sa zavidzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s najomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim.

Kazdi nehodu, zivelni pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat niajomné az do momentu, kedy prenajimatel’
poskodenie braniace riadnemu uZivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v Co najkratSom Case
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uZivaniu predmetu néjmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil nijomcu a najomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.

Négjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia.



12. Néjomeca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajuicich sa v predmete najmu.

13. Néjomca sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

14. Najomca je povinny bezodkladne po skonceni najmu vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VII.
SKONCENIE NAJMU

Najom podla tejto zmluvy sa skonéi:
1. Pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek dinu
2. Vypovedou bez udania dovodu

3. Zmluvné strany sa v zmysle ustanovenia §12 zakona ¢. 116/1990 Z.z. dohodli na
jednomesacnej vypovednej lehote.

Clanok VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva moZe byt menena, dopiiiand a zrugena len formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.

2. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa
v plnom rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zikonnika ako aj
ustanovenia zakona ¢.I 16/1990 Zb. o ndjme a podniajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, prdvny ukon
je urobeny v predpisanej forme, vazne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’
nadobuda prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a dve vyhotovenia najomca.

Prilohy: Vypoctovy list predpokladanych prevadzkovych nékladov

23.01.2013
V Kosiciach

prenajimatel’ najomca



mesto Kosice

Priloha &.

Predpokladané prevadzkové naklady pre EP ZS Krosnianska 4 v priestoroch
MS Krosnianska ¢.6, 040 22 Kosice

Predpokladané prev. naklady od 1.1.2013 do 31. 12. 2013 zmluva €.

S - celkova podlahova plocha za objekt rozpogitavania v ( m3) 2 272,00 Podiel

S ks - podlahova plocha nebytového priestoru najomcu v ( m3) 514,25 22,63% 0,2263

upr. poc. osbb

CP os 1uv - celkovy pocet osbb v objekte 148,22 145,62

P os Tuv ks - pocet oséb EP ZS 0,00 0,00 0,00% 0,0000

CP os sv - celkovy pocet 0s6b v objekte 184,22 540,71

P os sV ks - poCet oséb EP ZS 36,00 196,40 36,32% 0,3632

CP os eL - celkovy pocet 0s6b v objekte 184,22 2 186,49

P os eL ks - pocet osob EP ZS 36,00 720,00 32,93% 0,3293

P EL celkova upravena plocha - upr. Pl, SMZ 2 225,87 514,25 23,10% 0,2310

Naklady na teplo na UK v roku cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N vuk - naklady na variabilnu zloZku tepla 0,0454 316 286 14 368,87 17 242,65

N Fuk- néaklady na fixna zlozku tepla 200,2594 59,68 11 950,80 14 340,96

N Uk - naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 31 583,61

Néklady na tepld vodu roku cenav € KWh/KW / m3 € bez DPH € s DPH

N vTUv - naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,0454 18 226 828,01 993,61

N FTUV - naklady na ohrev TUV fixna zloZka 200,2594 3,44 688,67 826,40

N vas - Va$ - vodné a stoéné 2,2431 179,00 401,52 481,82

N Tuv - naklady na TUV za objekt rozpoc€itavania 2 301,83

Naklady na studenu vodu nakl. 1 m3 v€ m3 € bez DPH € s DPH

N sv-Va$S - vodné a sto&né 2,2431 604,00 1354,84 1 625,81

Naklady na zrazkovu vodu nakl. 1 m3ve m3 ¢ bez DPH € s DPH

N zv - zrazkova voda 0,9005 1 073,0200 966,23 1 159,48

Naklady na elektrinu nakl. 1 kWh v ¢ kWh ¢ bez DPH €s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka, 70% 4 927 1179,43 1415,31

N E OC néaklady za elektrinu, pevna zlozka, 30 % nakladov 2111,4 505,47 606,56

N E - naklady elektriny celkom 0,2394 7 038 1 684,90 2021,88

Naklady najomcu na teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

N vuk ks - naklady na variabilnt zlozku tepla 0,0454 76 735,50 3 486,09 4 183,31

N FUK ks - naklady na fixnu zloZku tepla 200,2594 14,4784 2 899,43 3479,32

N Uk ks - ndklady kone¢ného spotrebitela 7 662,63

Néaklady najomcu na TUV nakl. v Sk kWh/kKW / m3 € bez DPH €sDPH

N vruv ks - naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,0454 1527,32 69,39 83,26

N FTuv ks - naklady na ohrev TUV fixna zlozka 200,2594 0,2882 57,71 69,25

N Vas ks - vodné a stoéné 2,2431 15,0000 33,65 40,38

N TUv ks - naklady kone&ného spotrebitela 160,74 192,89

Naklady najomcu na studenu vodu nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a sto¢né 2,2431 219 492,11 590,53

Naklady najomcu na zrazkovu vodu nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH €s DPH

N zvks - zrazkova voda 0,9005 242,8700 218,70 262,44

Naklady najomcu na elektrinu nakl. 1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. ( plocha) 1138 272,49 326,98

N e oc ks naklady za elektrinu, pevna zlozka zaOM (osoby) 695 166,45 199,74

N E ks - naklady elektriny v prenajatom objekte ‘ 0,2394 1 833 438,94 526,72

Celkové naklady na spotrebu médii €sDPHj
Teplo 7 662,63
Tepla voda 192,89
Studena voda 590,53
Zrazkova voda 262,44
Elektrina 526,72
Poplatok za spracovanie udajov 60,60
Naklady celkom ro¢né 9 235,22
Roéné naklady pre NZ 9 235,22

Vyhotovil Ing. Bodnar mesacné naklady 769,60

Kosice, 11. 12. 2012




