Nédjomna zmluva &.
uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

I.ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto KoSice
Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
primétor
adresa: Trieda SNP 48/A, KoSice
bankové spojenie:
¢islo uétu:
1CO: 00691135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK 2021186904

( d’alej len prenajimatel’)

Ndjomca: KoSicky samospravny kraj
Statutarny organ: JUDr. Zdenko Trebula
predseda
adresa: Namestie Maratoénu mieru ¢.1, 042 66 KoSice

bankové spojenie:

¢islo actu:

ICO: 35541016
DIC: 2021624924

( d’alej len najomcea)

PREAMBULA

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelného majetku, ktorého nijom je predmetom tejto
najomnej zmluvy.

Né4jom  nehnutelného majetku  bol schvaleny  uznesenim  Mestského zastupitel'stva
v KoSiciach ¢. 206 zo dna 5.12.2011. Uznesenie tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

Predmetom najmu je nehnutelny majetok Specifikovany v ¢lanku III. tejto zmluvy (dalej len
»predmet najmu‘), ktory bol ku dnu ucinnosti tejto zmluvy v najme Verejnej kniznice Jana
Bocatia v KoSiciach na zdklade ndjomnej zmluvy ¢. 95/00227/NMZ/500 zo dna 25.8.1995
v zneni jej neskorSich dodatkov, ktorej zriad'ovatel'om je najomca.

Négjomca méa zaujem o dlhodoby najom predmetu najmu a s prihliadnutim na najomcom
pripravovany projekt v ramci programu ,EHMK 2013 Ostrovy kultiry - Otvorena zdéna -
Verejnd kniznica Jana Bocatia“ sa preto zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto zmluvy za
nasledovnych zmluvnych podmienok:



II. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prendjom majetku vo vlastnictve prenajimatel’a uvedeného v ¢l. III bod
1. tejto zmluvy.

III. PREDMET NAJMU

1. Mesto Kosice je vlastnikom nehnutel'nosti:
budova ¢. sup. 1006 (vratane oplotenia) nachadzajlica sa na pozemku - parcele KN-C
¢.9,k.u. Letna
pozemok, pare. KN-C ¢. 9 o vymere 3 349 m2, zastavané plochy a nadvoria, k.u. Letna
- pozemok, pare. KN-C €. 10 o vymere 146 m2, zahrady, k.0. Letna
Nehnutel'nosti st zapisané v katastri nehnutel'nosti na LV 11 620.

2. Uétovna hodnota budovy je 147 748,13 €,
Uttovna hodnota parcely &. 9 je 88 949,44 €
Uttovna hodnota parcely &. 10 je 3 877,76 €

3. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva a nijomca prebera do wuzivania predmet najmu
uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku.

4. Predmet ndjmu je vyznaceny na grafickej prilohe ¢.2 tejto zmluvy.

IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu za Gfelom zabezpefenia rekonStrukcie
budovy ¢.stup. 1006, realizacie pristavby a prevadzkovania verejnej kniznice.

V. NAJOMNE

1. Nijomné za wuzivanie predmetu najmu uvedeného v¢l. III bod 1 tejto zmluvy bolo na
zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢.206 zo dna 5.12.2011 stanovené
vo vyske 1 €/rok (slovom jedno euro ) za cely predmet najmu.

2. V stlade s § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov sa prenajimatel
pri vykone cinnosti v sulade s Ufelom ndjmu podla tejto zmluvy nepovazuje za zdaniteInu
osobu.

3. Najomca sa zavizuje uhradit ro¢né najomné vzdy do 31.1. prislusného kalendarneho
roku na bankovy cet prenajimatel’a v Dexia banke Slovensko, a.s. ¢islo u¢tu
VS Za datum uhrady najomného sa povazuje datum
pripisania finan¢nych prostriedkov na ti€et prenajimatel’a.



4. Najomné za rok 2011 vo vySke 1,- € (slovom jedno euro) je nijomca povinny uhradit’ do
15 dni od dia Gc¢innosti zmluvy.

VI. DOBA NAJMU

1. Najomnad zmluva sa uzatvara na dobu uréitt 40 rokov na zaklade uznesenia Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach ¢.206 zo dna 5.12.2011. Doba ndjmu =zalina plynit odo dia
ucinnosti nagjomnej zmluvy.

2. Najom podl’a tejto zmluvy skonci:

- uplynutim doby, na ktort bol dojednany,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- odstupenim,

- vypovedou.

3. Prenajimatel je opravneny odstipit’ od ndjomnej zmluvy z dévodu, ak ndjomca:

a) nezacne s realizaciou pristavby a rekonstrukcie budovy ¢.sup. 1006 do 12 mesiacov
odo dna ucinnosti ndjomnej zmluvy, alebo

b) neukonc¢i pristavbu a rekonstrukciu budovy ¢.sup. 1006 v termine do 36 mesiacov odo
dina ucinnosti ngjomnej zmluvy.

Odstipenim od zmluvy sa tato rusi ku dnu odstipenia.

4. 'V pripade odstipenia od zmluvy sa prenajimatel zavizuje predlozit na rokovanie
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach materidl o prendjme predmetu nijmu za podmienok
podla nijomnej zmluvy ¢&. 95/00227/NZM/500 zo dna 25.8.1995 v zneni jej neskorSich
dodatkov.

5. Najomca je opravneny pisomne vypovedat nijomni zmluvu pred uplynutim doby najmu
podrla tejto zmluvy v zmysle bodu 2 tohto ¢lanku najmé z dévodov, ze:

a) najomca, alebo podnajomca, ktory uziva predmet najmu na zaklade zmluvného vztahu s
najomcom strati spdsobilost’ prevadzkovat’ verejni kniznicu,
b) predmet n4jmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dojednané uZzivanie.

6. Prenajimatel a ndjomca si pre pripad vypovede v zmysle bodu 5. tohto c¢lanku dohodli
3-mesaénil  vypovednil lehotu, ktora =zadina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

7. Naomca pri ukonceni ngmu je povinny protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v stave, ktory zodpovedd odsthlasenym stavebnym uUpravam, vykonanej udrzbe
s prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Predmet ndjmu je najomca povinny odovzdat
najneskor do 30 pracovnych dni odo dita skoncenia ndjmu.

VII. PODMIENKY NAJMU

1. Nijomca sa zavizuje predmet najmu uzivat na dohodnuty ucel v zmysle ¢l. IV tejto

zmluvy.



. N4jomca prehlasuje, Ze je mu znamy technicky stav predmetu najmu.

. N4jomca pocas trvania zmluvného vztahuje povinny:

- uhradzat naklady spojené s realizdciou udrziavacich prac v zmysle §139 b bod 15
zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

- starat’ sa o to, aby na predmet najmu nevznikla Skoda,

- prebrat zodpovednost v plnom rozsahu za vSetky Skody preukdzatelne suvisiace
s prevadzkovanim podl'a Ob¢ianskeho zakonnika,

- prebrat na seba povinnost' vyplyvajicu zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vykondvacej vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

- udrziavat poriadok, bezpecnost, Cdistotu predmetu najmu a okolia, nerusit nocny kl'ud
a obcianske spoluZitie,

- zabezpecit’ poistenie predmetu ndjmu na vlastné naklady,

- oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu akékolvek zmeny tykajice sa zmeny
adresy, obchodného mena, pravnej formy a pod.,

- zabezpeCit na vlastné ndklady merace médii a zmluvy na dodavku médii uzatvorit
priamo s ich dodavatel'mi,

- zabezpeCit na vlastné naklady pravidelné revizie vyhradenych technickych zariadeni
podla prislusnych noriem vratane vyhotovenia reviznych sprav v zmysle platnej
legislativy a  dalSich osobitnych predpisov  (el. inStalacie, bleskozvody, rozvody
poziarnej vody, hasiace zariadenie a pod.),

- prebrat na seba povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢&. 223/2001 Z.z. o odpadoch
v platnom zneni a vyhlasky ¢&.283/2001 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni zakona
o odpadoch,

Prenajimatel’, alebo nim poverena osoba st opravneni po predchadzajicom oznameni
vstupovat’ do prenajatého objektu za ucelom jeho prehliadky za pritomnosti osoby
poverenej najomcom.

VIIL. OSOBITNE USTANOVENIA

1.

N4jomca nie je opravneny vykonat na predmete ndjmu stavebné Upravy a technické
zhodnotenie bez predchddzajuceho sthlasu prenajimatela okrem rozsahu prac, ktory je
dohodnuty v bode 4 tohto ¢lanku.

Néjomca je opravneny predmet najmu prenechat do podndjmu tretim osobam za
podmienky dodrzania ucelu ndjmu podrl'a tejto ndjomnej zmluvy.

Négjomca nie je opravneny na predmete ndjmu zriadit zalozné prdvo ani iné vecné
bremena, alebo predmet zmluvy inak zat'azit’.

Prenajimatel’ dava tymto sthlas k realizacii stavebnych tuprav a pristavby, ktoré bude
realizovat’ najomca podla projektovej dokumentacie spracovangj projektantom
PROFI PROJEKT spol. s r.0. (07/2011), ktorda bola schvadlend v stavebnom konani.
V pripade akejkol'vek zmeny oproti projektu, je najomca povinny poziadat’® prenajimatela
o suhlas s jej realizaciou.



5. Cely rozsah rekonstrukcie v zmysle bodu 4 tohto c¢lanku bude hradeny najomcom.
Né4jomca sa zavédzuje ukoncit rekonstrukciu najneskor do 36 mesiacov odo dna ucinnosti
tejto zmluvy. Za termin ukonéenia rekonStrukcie sa povazuje datum pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia.

6. V pripade neukoncenia rekonstrukcie v stanovenom termine z dovodov na strane najomcu,
sa najomca zavizuje uhradit vSetky ndklady spojené s danim predmetu najmu do uZzivania
schopného stavu.

7. Néjomca sa zavdzuje v ramci stavby podla bodu 4 tohto clanku zrealizovat opravu Casti
oplotenia, ktoré je sucastou predmetu najmu.

IX. UCTOVNE VZTAHY

1. Prenajimatel bude odpisovat predmet namu v sulade so zakonom ¢. 431/2002 Z.z.
o UCtovnictve v zneni neskorSich predpisov a zdkonom ¢. 595/2003 Z.z. o daniach

z prijmov v zneni neskor$ich predpisov.

2. Prenajimatel sleduje evidenciu prenajatého majetku na suvahovych uétoch.

3. Technické zhodnotenie predmetu ndjmu, ktoré zrealizuje ndjomca bude odpisovat’ ndjomca.

4. Technické zhodnotenie vykonané na prenajatom majetku a odpisované najomcom sa
odpisuje v zmysle zdkona o uCtovnictve a zakona o daniach z prijmov v takej odpisovej

skupine, ako je pévodny majetok, na ktorom bolo technické zhodnotenie vykonané.

5. Po ukonéeni zmluvy je najomca povinny odovzdat technické zhodnotenie predmetu najmu
do majetku prenajimatel’a za hodnotu 1 € (slovom jedno euro).

X.ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych ndstupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuji prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

4. Najom bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kosiciach ¢ 206 zo dna
5.12.2011 a uznesenim Zastupitel'stva KoSického samospravneho kraja c2fIWJ zo dna
12.12.2011.



5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze osoby podpisujice zmluvu st k podpisu zmluvy opravnené,
s jej obsahom sa oboznamili, zneniu porozumeli a s nim suhlasia. Zmluva bola uzatvorena
po vzajomnej dohode, je prejavom ich slobodnej a véaznej vdle a nebola uzatvorend v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

6. Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisania zmluvnymi stranami a a ucinnost dilom

nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

7. Zmluva je vyhotovena v 7 rovnopisoch, z ktorych 3 obdrzi prenajimatel’ a 4 najomca.

v Kosiciach, dila.........ccceeveeiiieciiinienieceece e v Kosiciach, diia .idt40. &ifi.
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
MUDr. Richard Rasi, |PhD., MPH JUDr. Zdenko Trebul'a

primator predseda



'PRILOHA

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach

Uznesenie
z VIIL. rokovania Mestského zastupitel’stva v KoSiciach,
zo dna 5. decembra 2011 cislo: 206

Priamy najom objektu na Hviezdoslavovej ulici pre KoSicky samospravny kraj

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
podla § 6 ods. 2 pism. b) Statitu mesta KoSice a §9a ods.9 pism. c¢) zdkona &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

schval’uje
priamy prendjom nehnutel'nosti vo vlastnictve mesta KoSice:
- budova €. stip. 1006 na pozemku pare. ¢. 9, k. 0. Letna
- pozemok - pare. ¢. 9, zastavana plocha o celkovej vymere 3 349 m2, k. 0. Letna

- pozemok - pare. ¢. 10, zahrada o celkovej vymere 146 m2, k. 0. Letna

n4jomcovi Kosickému samospravnemu kraju

doba najmu: 40 rokov

vyska najmu: 1 €/rok za cely predmet ndjmu s moznost'ou prenajmu tretim
osobam

ucel: zabezpecenia rekonstrukcie objektu, realizacie pristavby

a prevadzkovania kniZnice
vysporiadanie investicii: po ukonceni ndjomnej zmluvy bude investicia odovzdana do majetku
mesta za symbolickd hodnotu 1 €

ako pripad osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich zmien a doplnkov z dobvodu vytvorenia podmienok pre realizdciu
jednej z klucovych priorit spolocnosti - celoZivotného vzdelavania a zachovavania kultarneho
dedicstva formou uc¢innejsich a komplexnejsich sluZzieb.

MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
primator mesta Kosice

Podpisal diia: Q' f<J

Za spravnost: Ing. Pavol Lazar

Ing. Juraj Tache

Zapisovatel’ka: Blanka Lukacova,






