ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA
NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavreta podla § 5 ods. 1 a § 16 ods. 3 zakona Narodnej rady SR ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Predavajici: MESTO KOSICE zastupené primatorom MUDr. Richardom Ragim. PhD..MPH
Sidlo: Trieda SNP 48/A. 040 11 Kosice
1CO: 00 691 135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK2021 186904
(d’alej len ..predavajuci)

Kupujuci: FARINA, s.r.o.
Pravnicka osoba zapisana v obchodnom registri Okresného sudu KoSice I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 5916/V
Sidlo: Platanova 5, 040 01 KoSice
ICO: 31704 611
(d’alej len ..kupujuci®)

Konatel

JUDr. Juraj Gavaléin

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Bydlisko: Veterna 11. 040 01 KoSice

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy.

Clanok I
Predmet zmluvy

(D) Predmetom prevodu vlastnictva podla tejto zmluvy je prevod

a/ vlastnictva nebytového priestoru ¢. 12-NP 1 na prizemi bytového domu,
¢. sup. 12, Hlavna 18 v KoSiciach (d’alej len nebytovy priestor)

b/ spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu Hlavna 18 uvedeny v ¢l. Ili vo velkosti 915/10000,

¢/ spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch:

registra KN-C pare. ¢. 121/2 druh Zastavané plochy a nadvoria s vymerou 594 m?2
vo velkosti 915/10000.



2) Vlastnictvo nebytového priestoru a spoluvlastnictvo spolo¢nych casti, zariadeni
domu a pozemku preddvajici nadobudol na zéklade zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci.

(3) Nehnutel'nosti uvedené v ods. 1 st zapisané na liste vlastnictva ¢islo 11453 pre
obec KoSice-Staré mesto, katastrdlne uzemie Stredné mesto na Sprave katastra
Kosice.

“4) Prevod vlastnictva nebytového priestoru a alikvotnej casti pozemku bol schvéleny
Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach uznesenim ¢. 544 zo dna 10.12.2012.

Clénok 11
Popis a rozsah vlastnictva nebytového priestoru

(1) Prevadzany nebytovy priestor pozostava z I predajnej miestnosti a prisluSenstva.
Prislusenstvom NP su: pripravovna, chodba. 2 sklady, 2 socialne zariadenia.

2) Sucastou nebytového priestoru je jeho vnutorné vybavenie a to najméd: vodovodné,
teplonosné. kanalizacné, elektrické a plynové pripojky, okrem tych. ktoré su urcené
na spolo¢né uzivanie.

3) Vypocet podlahovej plochy: celkova vymera podlahovej plochy nebytového
priestoru je 85.44 irf (sucet ploch miestnosti a prislusenstva nebytového priestoru).

4) Vlastnictvo nebytového priestoru vratane jeho vybavenia je ohranic¢ené vstupnymi
dverami do nebytového priestoru. Sucastou nebytového priestoru su hlavné
uzavieracie ventily privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrické poistky,
sluziace pre tento nebytovy priestor a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo
nebytového priestoru.

(5) Situacny plan podlazia domu s vyznacenim polohy prevadzaného nebytového
priestoru (typické podlazie) tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

Clanok I11
Urcenie a popis spolo¢nych ¢asti a spolocnych zariadeni domu

(1) S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti a
spoloénych zariadeni domu.

) Spolo¢nymi ¢astami domu st najmai: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, priecelia, vchody, schodistia. dvor. povala, pavla¢, vodorovné nosné a
izola¢né konStrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu
a bezpecnost a s ur¢ené na spolo¢né uzivanie.



3) Spolo¢nymi zariadeniami domu sl najmé: bleskozvody, kominy, vodovodné,
kanalizac¢né, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky, ktoré su uréené
na spolo¢né uzivanie, slizia vylu¢ne tomuto domu a to aj v pripade, ak st
umiestnené mimo domu. v ktorom je prevadzany nebytovy priestor umiestneny.

“4) Predavajuci s nebytovym priestorom prevadza na kupujuceho spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu. Velkost tohto spoluvlastnickeho
podielu je 915/10000.

Clanok IV
Technicky stav domu a nebytového priestoru

(1) Predavajuci vyhlasuje, Ze nie s mu zndme také zdvady a poSkodenia nebytového
priestoru a jeho vybavenia, spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni domu. na ktoré
by mal kupujuceho osobitne upozornit.

(2) Kupujuci vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa obozndmil so stavom
nebytového priestoru, jeho vybavenia, so stavom spoloénych casti a spolo¢nych
zariadeni domu a v tomto stave ho kupuje a prebera.

Clanok V
Uprava prav k pozemku

(D Predéavajuci spolu s nebytovym priestorom prevadza na kupujtiiceho
spoluvlastnicky podiel na pozemku v zmysle CI. 1 ods. 1 pism. c) tejto zmluvy.

Clanok VI
Cena nebytového priestoru

(1) Predavajuci predava kupujucemu nebytovy priestor uvedeny v CI. 1 ods. 1 pism. a) a
CI. 11, vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu uvedenych v CI. Il ods. 2. 3. 4 a spoluvlastnickeho podielu na
pozemku uvedeného v ¢lanku V ods. 1 za dohodnutt kipnu cenu 115 000 €
(slovom: jednostopétnast'tisic eur). Z toho:

a/  Kupna cena nebytového priestoru vratane spoluvlastnickeho podielu na
spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu je 102 845.17 6
(slovom: jednostodvatisic osemstostyridsat eur sedemnast’ centov).

b/ Kupna cena spoluvlastnickeho podielu na pozemku je 12 154.83 €.
(slovom: dvanast'tisic stopdt'desiatStvri eur osemdesiattri centov ).
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Kupujuci kupuje nebytovy priestor vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych

Castiach, spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku za
dohodnutu kupnu cenu.

Cena nehnutelnosti bola uréend uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach
¢. 552 zo dna 22. 2. 2001 a ¢. 370 zo dna 26. 2. 2004, doplnené uznesenim ¢. 1209
zo dna 26.10.2006 a ¢. 1251 zo dia 14.11.2006.

Predavajuci preddva uvedent nehnutel'nost’ ako oslobodentt od DPH podla § 38 ods. 1
platného zdkona o DPH.

Clanok VII
Platobné podmienky

Kuapnu cenu 115 000 € (slovom: jednostopidtnastiisic eur) kupujuci uhradi v lehote

najneskor do 30 dni od dorucenia tejto zmluvy podpisanej obidvoma zmluvnymi
stranami na ucet mesta

Za datum uhrady kapnej ceny sa povaZuje datum pripisania finan¢nych
prostriedkov na ticet predavajuceho.

V pripade omeskania thrady kapnej ceny sa kupujuci zavizuje zaplatit’
predavajucemu uroky z omeskania podl'a Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov.

Kupujuci je povinny zaplatit’ predavajicemu zmluvnt pokutu vo vyske 10%
z kupnej ceny ak dojednant kupnu cenu neuhradi v lehote do 60 dni od dorucenia
tejto kupnej zmluvy podpisanej obidvoma zmluvnymi stranami.

Clanok VI11
Sprava domu

Predéavajici oboznamil kupujuceho, ze na zéklade zmluvy o vykone spravy

zabezpecuje spravu domu spravca, ktorym je: BPMK. s.r.0. so sidlom na Juznom
nabrezi ¢. 13. 042 19 KoSsice.

Kupujuci vyhlasuje, zZe pristupuje ku zmluve o vykone spravy uvedenej v ods. 1.



Clanok IX
Osobitné ustanovenia

(1) Predavajuci vyhlasuje, Ze na prevadzanom nebytovom priestore, na
spoluvlastnickom podiele spolo¢nych ¢Easti, spolo¢nych zariadeni domu a pozemku
neviaznu ziadne dlhy, vecné bremend a iné tarchy, okrem zdlozného prava
k nebytovému priestoru, ktoré vznika zo zdkona v prospech:

- spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

2) Kupujuci berie na vedomie, ze sucasne s vlastnictvom nebytového priestoru vznika
k nebytovému priestoru zalozné pravo v prospech:
- spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

3) Bytovy dom, v ktorom sa predmetny nebytovy priestor nachdadza je zapisany do
Ustredného zoznamu kultirnych pamiatok Slovenskej republiky pod &. 1059/0.
Predavajuci splnil podmienku prednostnej ponuky §tatu v zmysle § 23 z. ¢.
49/2002 Z. z., o ochrane pamiatkového fondu. Objekt (jeho prevadzana cast) sa
bude vyuzivat na doterajsie ucely a pri zmene ucelu uzivania je potrebné vyziadat’
si stanovisko prislusného stavebného uradu.

4) Predéavajuci upozornuje kupujiuceho, Ze na prevadzany nebytovy priestor
a spoluvlastnicky podiel domu sa vztahujui vSetky pravne predpisy o ochrane
kultarnych pamiatok, ktoré je kupujuci povinny dodrziavat'.

(5) Predavajuci upozoriiuje kupujuceho, ze vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru, ktoré uhradzal kupujiaci ako ndjomca, mu
Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. predlozi po obdrzani vyucétovania od dodavatelov

médii.

(6) Kupujuci sa zavizuje, ze uvedené zaviazky uhradi a po nadobudnuti
vlastnictva k nehnutel'nosti sa prihlasi k odberu médii.

(7 Kupujuci vyhlasuje a ubezpecuje predavajiiceho, ze nie je pravnickou osobou, ktora
v zmysle ustanovenia § 9a ods. 6 a 7 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov nie je opravnenou nadobudnut’ prevadzané nehnutel'nosti od
obce sposobom zodpovedajiicim tejto zmluve a predchadzajiicim jej uzatvoreniu.
V pripade, ze kupujici porusi svoju povinnost podat vyhlasenie podla tohto odseku
zmluvy pravdivo, zmluvné strany si dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 50% kupnej
ceny podla CI. VI ods. 1 zvySenej o sumu 3kody, ktora bude predavajucemu
spOsobena v pricinnej suvislosti s tym. ze sa spolahla na toto vyhlasenie.
Pre pripad, ze sa z dovodu nepravdivosti vyhlasenia kupujuceho podla tohto odseku
zmluvy stane zmluva neplatnou, alebo bude z toho dovodu vyhlasena za neplatnu,
zmluvné strany vyslovene davaju najavo svoju vol'u. aby ustanovenie tohto odseku
zmluvy bolo oddelené od ostatného neplatného obsahu zmluvy tak. aby ostalo
nad’alej v platnosti a ii¢innosti.
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Clanok X
Nadobudnutie vlastnictva

Prava k nehnutel'nostiam sa zapisuju do katastra nehnutel'nosti na Sprave katastra
Kosice.

Kupujuci nadobudne vlastnictvo nebytového priestoru a zaroven spoluvlastnictvo
spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni domu a pozemku na zaklade pravoplatného
rozhodnutia katastralneho tradu o povoleni vkladu.

Nadobudnutim vlastnictva nebytového priestoru v zmysle tejto kupnej zmluvy
zanika povodny ndjom nebytového priestoru, uzavrety medzi prenajimatelom a
najomcom.

Den povolenia vkladu tejto zmluvy v katastri nehnutel’nosti sa povazuje za den
protokolarneho odovzdania predmetu zmluvy.

Clénok XI
Vedlajsie dojednania

Dohoda o zriadeni predkupného prava
Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava podl'a § 602 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika. Touto dohodou si preddvajici vyhradzuje, aby kupujuci,
ak by chcel predmet kupy uvedeny v CI. I ods. I tejto zmluvy scudzit. je povinny ho
pontiknut najprv predavajicemu a to za cenu uvedena v CI. VI ods. 1 tejto zmluvy

navySenu o preukazané investicie.

Tato dohoda sa uzatvara na dobu urcitl a to v trvani 5-tich rokov odo diia nadobudnutia
pravoplatného povolenia vkladu vlastnickeho prava prislusnym katastralnym tradom.

Predkupné pravo sa zriad'uje ako vecné pravo a predavajici ho nadobudne vkladom do
katastra nehnutel'nosti. Navrh na vklad poda predavajuci.
Clanok XII
Zaverecné ustanovenia
Prilohami tejto zmluvy su:
a/ Uznesenie MZ v KoSiciach ¢. 544 zo dna 10.12.2012

b/ Vyhlasenie spravcu o plneni uhrad spojenych s uzivanim nebytového priestoru
do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.
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Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy je:
a/ Situacny plan podlazi

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad do katastra nehnutel'nosti poda
predavajuci po uhradeni kiipnej ceny nebytového priestoru a spravneho poplatku
vo vySke 132 € za podanie ndvrhu na zacatie konania o povoleni vkladu
vlastnickeho a predkupného prava, ktory uhradi kupujici do 10 dni od dorucenia
tejto zmluvy podpisanej obidvoma zmluvnymi stranami na Gcet mesta

Téato zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch. Po podpise zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami predavajuci obdrzi dva rovnopisy a kupujtci jeden. Dva
rovnopisy st urcené pre Spravu katastra KoSice.

Zmluva je G¢inna diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta
Kosice (www.kosice.sk)

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej vdle,

zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu rozumejt a na znak stthlasu zmluvu podpisuju.

23 JAN. 2013

V KosSiciach dna

za mesto KoSice za FARINA. s.r.0.

MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH

primator mesta


http://www.kosice.sk







