Zmluva o dlhodobom najme ¢. 231232011

uzavreta podla Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna Skola Juhoslovanska 2,KoSice
Statutarny zastupca: Mar. Alexander Krajnak - riaditel Skoly
sidlo: Juhoslovanska 2, 040 13 KoSice

ICO: 355 40 826

DIC: 202 160 74 45
Variabilny symbol: 231232011
»dalej len prenajimatel*

a
Najomca: Mesto KoSice - Mestska policia KoSice

Zastupena: Juraj Buku$ - povereny zastupovanim mestského nacelnika
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 01 KoSice

ICO: 00691135
DIC: 2021186904
»dalej len ndjomca“

Clanok I1.
Predmet najmu

1.  Predmetom najmu su nebytové priestory - 6 miestnosti, chodba, socialne zariadenia - o celkovej vymere
162, 80 m2 nachadzajuci sa v objekte ZS Juhoslovanska 2, KosSice, - budova so sUpisnym &islom 2512, na
parcele €. 3655, ktora sa nachadza v katastralnom Uzemi: Nové Tahanovce, okres: Kosice |, obec: KOSICE
- SIDLISKO TAHANOVCE a je evidovana Katastralnym dradom v Kosiciach, Spravou katastra Kos$ice na LV
¢. 2394.

2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta KosSice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel je opravneny prenajimat predmet najmu uvedeny v CI. Il. bod 1 tejto zmluvy na zaklade zmluvy
€. 206/2004 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo dna 23.02.2004.

4. Predmet najmu je vyznaceny v grafickej prilohe €. 1, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

5. Prenajimatel sa zavdzuje prenechat najomcovi predmet najmu uvedeny v CI. Il. bod 1,3. tejto zmluvy na
uzivanie v rozsahu uvedenom v Cl. Il tejto zmluvy a najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi dohodnuté
najomné a prevadzkové naklady.

Clanok III.
Ugel najmu
Najomca bude uvedené priestory uzivat za U€elom zriadenia a prevadzky stanice Mestskej policie

Tahanovce.

Clanok IV.
Trvanie ndjomného vztahu

1. Tato zmluva sa uzatvara od 01.11. 2011 na dobu neurdcitu.

2. Najomny vztah podfa tejto zmluvy je mozné ukoncit:
a) pisomnou dohodou prenajimatela alebo najomcu ku ktorémukolvek dnu,
b) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu bez udania dévodu podla ustanovenia § 10 zakona
€. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
c) odstupenim od zmluvy z dévodov uréenych zakonom alebo touto zmluvou.

3.  Zmluvné stany si dohodli pre pripad vypovede v zmysle ods. 2 pism. b) tohto ¢lanku 3-mesacnu vypovednu
lehotu. Vypovedna lehota zacina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci
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v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat pisomnu formu. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypoved neplatna.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy:
a) ak najomca nezaplatil splatné mesacné najomné najmenej 3 po sebe idlice mesiace,
b) ak najomca porusil svoje povinnosti, ktoré si uvedené v CI. VI tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy v zmysle ods. 2 pism. c) tohto ¢lanku je u¢inné dfiom doru¢enia odstupenia od zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstdpenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

Ku dfu skoncenia zmluvného vztahu je najomca povinny vypratat a prenajimatelovi odovzdat prenajaty
priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani prenajimaného
majetku a jeho stave v Case vratenia su zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

Clanok V.
Najomné a prevadzkové naklady

Zmluvné strany sa v sllade s ustanovenim § 8 pism. j) Pravidiel prenajimania Skolského majetku vo
vlastnictve mesta KosSice plathom zneni dohodli na vysSke najmu 9,96 €/m?/ kalendarny rok +
prevadzkové naklady.

Vyska najomného predstavuje 1.621,49 €/roc¢ne.
Vyska prevadzkovych nakladov predstavuje sumu 3.013,80 €/ ro¢ne.

Najomca sa zavazuje nadjomné a prevadzkové naklady platit mesacne, vzdy do 15. dia prislusného
kalendarneho mesiaca vo vyske 386,27 € na ucet prenajimatela
variabilny symbol 231232011.

Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), spésob ich vypoctu a ich vySka su uvedené vo
vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitefnou sucastou,

Zmluvné stany sa dohodli, Ze najomca je povinny si zabezpelit samostatnU zmluvu o odvoze
a zneskodnovani odpadov.

Prenajimatel raz za kalendarny rok, spravidla do 30.6. kalendarneho roka predlozi najomcovi jednorazoveé
vyuctovanie rocnej uhrady za sluzby spojené s najmom v predchadzajucom roku. Nedoplatky, resp. preplatky
vyplyvajuce z vyuctovania su splatné do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania najomcovi.

Prenajimatel na zaklade jednorazového vyuctovania roCnej Uhrady za sluzby  spojenés najmom
v predchadzajicom roku prehodnoti vysku zalohovych platieb za sluzby spojenés najmom tak, aby
zodpovedali jeho skuto€nym nakladom na prevadzku, z ktorych sa zalohové platby vypocitavaju.

Prehodnotenie sa netyka platieb uhradzanych ngjomcom priamo dodavatelom.

V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel opravneny upravit vysku zalohovych
platieb za sluzby spojené s najmom vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma zmluvnymi stranami ku
driu kedy doslo k zvySeniu zo strany dodavaterla.

V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatelovi Uroky z omeSkania v zmysle nariadenia vlady
SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VI.
Podmienky najmu

Pri vykonavani &innosti spojenych s najmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt voci tretim
osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou €innostou.

Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie.
Najomca prehlasuje, Zze je oboznameny so suCasnym stavom prenajimaného majetku, prehlasuje, zZe
predmet najmu je v stave spdsobilom na riadne uzivanie a Ze majetok v takom stave prebera. O stave

prenajimaného majetku v ase uzavretia zmluvy st zmluvné strany povinné vyhotovit pisomny protokol.

Najomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok Skoly, zodpoveda =za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajucemu ucelu najmu.
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Ugel najmu je mozné menit len po predchadzajicom sthlase prenajimatela a to formou pisomného dodatku
k zmluve.

Najomca sa zavazuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sdlade s najomnou zmluvou a obvyklym
uzivanim. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat alebo dat do podnajmu inej osobe, ani ho
vypozi¢at, nie je opravneny zriadit k predmetu najmu zélozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak
zatazit, v opacnom pripade je prenajimatel opravneny od zmluvy odstupit.

Zmluvné strany su povinné zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusili druhi zmluvny stranu ako
aj ostatnych najomcov.

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel udeli suhlas, jeho neoddelitelnou sucastou bude aj jeho
stanovisko k pripadnej thrade nakladov vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znasa najomca. Pre U¢el vymedzenia drobnych oprav a
beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim
primeranej analdgie pre nebytové priestory.

Najomca zodpoveda za vsSetky Skody, ktoré vznikni poc€as uZivania prenajatych priestorov. Najomca je
povinny takto vzniknuti Skodu odstranit na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie
vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu
Skody odstranit a pozadovat od najomcu ich nahradu. Ndjomca sa zavazuje takto vzniknuté naklady
prenajimateflovi uhradit do 14 dni odo dna dorucenia faktdry najomcovi.

Kazdu nehodu, Zivelnu pohromu, poZiar a dalSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku prenajimatela je
najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly ich vyuzitia.

Najomca zodpoveda za technicki bezpeCnost prenajatych priestorov a za zabezpecenie prenajatého
prenajatych priestorov po¢as doby trvania najmu.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit’ prenajimatefovi kazdé zistené posSkodenie technickych
zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomca zabezpecCuje a plni ulohy vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorsSich predpisov v plnom rozsahu a rovnako Ulohy vyplyvajuce zo zakona ¢. 42/1994 Z.
z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov. Najomca je dalej povinny zabezpeéit v
plnom rozsahu plnenie uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pre
poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje udrziavat predmet najmu v sulade so v§eobecne platnymi hygienickymi predpismi.
Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat odborné technické prehliadky a revizne kontroly
technickych zariadeni, hasi€skych pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaju v prenajatych nebytovych

priestorov a to v rozsahu a v terminoch podla platnej legislativy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny upratovanie v prenajatej Casti objektu zabezpecit
samostatne.

Ku dfiu skon&enia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat prenajaté priestory.

V pripade, Zze najomca bez suhlasu prenajimatela realizuje stavebné Upravy predmetu najmu, je povinny ku
driu skon€enia najmu uviest prenajaté priestory na vlastné naklady do pévodného stavu.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budi doru¢ovat' na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu
v €l. |. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost dorucit na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu
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v tejto zmluve, pisomnost sa po troch dfioch od vratenia nedoruCenej zéasielky odosielatefovi povazuje za
doruéend, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu stranu konat, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavazuju vSetky zmeny identifikaGnych udajov (napr. zmenu obchodného mena, sidla,
adresy pre dorucovanie, opravnenych os0b atd.) a inych skuto€nosti potrebnych pre riadne a bezproblémové
plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu vztahuju
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona ¢&,116/1990 Zb, o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, pravny Ukon je urobeny v predpisanej
forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak suhlasu podpisana,

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gc¢innost 01.11.2011.
Podmienkou ucinnosti tejto zmluvy dna 01.11.2011 je jej zverejnenie na webovom sidle prenajimatela
najneskér 31.10.2011, inak sa stava Gc€innou dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimaterla.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel, dve vyhotovenia
najomca a jedno vyhotovenie Mesto KoSice.

Priloha:
€. 1 - grafické znazornenie prenajatych priestorov
€. 2 - vypoctovy list

KosSice dnia 25.10.2011 KosSice dria 25.10.2011

prenajimatel najomca



Mesto KoSice - Mestska policia, Kosice ¢. zmluvy: 231232011.
Priloha ¢. 2

Vypoctovy list

Prenajata plocha: 162,80 27(6 miestnosti, chodba, sociilne zariadenia)
Pocet 0s6b v miestnosti ach : 13 osdb

Ukel najmu : zriadenie stanice Mestskej policie Tahanovce

Druh najmu : dlhodoby

Teplo|: N¢ = 75.582.04 = 11,32€/m2 x 162,80 = 1.842,90 €/rok
6.675 m 2 (celk. vykir, plocha budovy)

Nc =1.842,90 : 12 mesiacov ~ [153,57 €/mesiac
Elektrina): Sp = 23.695.47 = 3,55 €/m2 x 162,80 = 577,94 €/rok

6.675 m 2 (celk. vykir, plocha budovy)
Sp =577,94 : 12 mes. = 48.16 €/mesiac.

Voda SV I: Msv (vodné a sto¢né) = 3.136,34 € : 407 osob = 7,71 €/osoba/rok
7,71 x 13 0s6b = 100,23 €/rok : 12 mes.= [8.35 €/mesiac.

Yoda ZV]| : Mzyv (zrazk. voda) = 4.157,62 €: 407 osob = 10,22 €/osoba/rok
10,22 x 13 os6b = 132,80 €/rok : 12 mes. —111,07 €/mesiac.
Upratovanie!: si ndjomca zabezpedi sam.

Tepla voda[: je sucast'ou splatkového kalendara za teplo.

Odpad|: dohodou [30.-€/mesacne.

za zber a likviddciu odpadu dohodou v naviznosti na vyrubenie poplatku za likvidaciu odpadu

Teplo: 153,57 €
Elektrina: 48,16 €
Studena voda: 8,35 €
Zrazkova voda: 11,07 €
Upratovanie: 0,- €

Odpad: 30,- €

Prevadzkové naklady (spolu): 251,15 €/mesacne.

Celkova doba najmu : 12 mesiacov ro¢ne x 215.15 € - 3.013.80 €/rocne.

Prenajom priestorov : 162,80 m2

Platba za prenajom priestorov :
162,80 m2 x 9,96 €/m2/rok = 1.621,49 €/ro¢ne : 12 mesiacov = 135,12 €/mesiac.

Vyhotovila ; Mgr. Aliova Monika
Tel. :

Mgr. Alexander Krajiak
riaditel’ Skoly
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Mesto Kosice -* Mestska policia KoSice
T r. SNP 48/A, 040 11 KoSice

Vazeny pan riaditel’
Mgr. Alexander Krajnak
ZS Juhoslovanska 2

040 13 Kosice

Vas list ¢./zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Miesto/Datum
173/2011 MsPEO 23/2011 Ing.Rohrerova/ Kosice, 28.6.2011

Vec: Doplnenie idajov k Ziadosti o poskytnutie priestorov na prenajom

Mestska policia KoSice Vam na zaklade Vasho listu v stivislosti s naSou Ziadost'ou
o poskytnutie priestorov pre stanicu Mestskej policie Tahanovce zasiela dopliiujuce tdaje :

prendjom na dobu neurciti
pocet 0soOb v prenajatom priestore bude /i
zaciatok platnosti ndjomnej zmluvy 1.10.2011

v pripade vykonania stavebnych uprav poziadame Mesto KoSice o sthlas s vykonanim
rekonstrukcie

S pozdravom

Juraj Bukus
povereny zastupovanim nacelnika

Telefon Fax E-mail DIC ICO
2021186904 00691135



Referat skolstva, Sportu a mladeze
PaedDr. Kavecanska Maria
veduca referatu

Vas list ¢islo/zo dna Mase ¢islo Vybavuje s Kosice

MsP - EO/2011/ 56 i n U Rohrerova 27.09 2011

W& \
Vec: Ziadost’ o suhlas s vvkonanim stavebnvch prac v objekte ZS Juhoslovanska 2

Mestska policia KoSice predkladd Ziadost o suhlas s vykonanim stavebnych prac

v objekte Zakladnej Skoly Juhoslovanskd 2. Ngjomni zmluvu na poskytnuté priestory uzavrie
Mesto Kosice - Mestska policia od 1.10.2011.

Popis stavebnych uprav :

- postavenie 3 prie¢ok

- vyburanie 2 dveri a zamurovanie otvorov
- vyrezanie otvorov pre 2 nové dvere

- prie¢ky v hornej ¢asti zamurovat’ sklobetonom / svetlo /
- elektrikarske prace

Na zaklade platnej Smernice ¢. 22/2011 pre zadavanie zakaziek na dodanie tovaru, na
uskuto¢nenie stavebnych prac a na poskytnutie sluzieb v podmienkach Mesta KoSice
spracujeme vyzvu na predlozenie ponuky - prieskum trhu. Momentilne sa uskuto¢nuje

informativny prieskum trhu s cielom zhodnotenia potreby zékazky a potencionalnych moznych
zaujemcov.

Juraj Bukus§
povereny zastupovanim nacelnika

Telefon Fax E-mail Internet 1ICO

www.KOSICE.SK 00691135



Nase Cisto: Vybavuje/linka: Kosice

Vas list znacky/zo dia:
04. 10.2011

MsP - EO/2011/56/27.09.2011 A/2011/19669 Ing. Zavarsky

Vec: Sthlas na stavebné upravy

Vo Vasom liste zo dia 27.09.2011 ziadate Magistrat mesta KoSice, referat Skolstva,
Sportu a mladeze o suhlas na realizdciu stavebnych prac v objekte Zakladnej Skoly na

Juhoslovanskej ul. ¢. 2. Kosice s uvedenym popisom tprav.

Mesto Kogice, ako vlastnik predmetnej nehnutelnosti ZS Juhoslovanska ¢.2. Kogice

suhlasi

s navrhovanou realizaciou stavebnych uprav.

Magistrat Mesta KoSice, oddelenie strategického rozvoja, referat skolstva, S§portu
a mladeze suhlasi s VaSou poziadavkou, aby uvazované stavebné upravy boli vykonané na

zaklade predlozenej poziadavky s tym, Ze financovanie akcie si zabezpeCite z vlastnych

finanénych prostriedkov.

Tento stihlas je vydany na zdklade Vasej ziadosti pre potreby realizacie vo
veci v zmysle zadkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

S pozdravom

MUDr. Richard Rasi. PhD., MPH

040 11 Kosice, Trieda SNP 48/A



