ZMLUVA

o nadstavbe bytového domu
v zmysle § 21 a nasl. Zak. ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Cl 1
Zmluvné strany
1. Stavebnik:
obchodné meno: servis REALITY s.r.o.
sidlo: Hroncova 1, KoSice 040 01
Statutarny organ: Ing. Peter Stubendek - konatel spolo¢nosti
ICO: 44 926 529
DIC: 2022875052
IC DPH: SK2022875052
bank. spojenie:
Cislo uctu:

spolo¢nost zapisana v Obchod, registri Okresného sudu KoSice I, odd.: Sro, vlozka ¢.: 24237/V
(dalej v texte zmluvy len ,stavebnik®)

2. Vlastnici bytov:
2.1.  Jozef Ubelauer

2.2. Gustav Ubelauer
2.3. Anténia Kekenakova
2.4. Mesto Kosice, ICO: 00691135
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
2.5. Henrich Burdiga
2.6. Henrich Burdiga
2.7. Mesto Kosice, ICO: 00691135
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
2.8. Mesto Kosice, ICO: 00691135
sidlo: Trieda SNP 48/A. 040 11 KoSice
2.9. Zlatko Svec
2.10. JUDr. Jana Svecova
2.11. RNDr. Margita Pajerova
2.12. Helena KiSova
2.13. Mesto Kosice, ICO: 00691135
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
2.14. Vaclav Téth rod. Toth,
2.15. AnnaToéthova
2.16. Miroslav Horvath
2.17. lveta Horvathova

2.18. Jan Trc¢ka

2.19. Zdenka Trékova



2.20. Ingrid Hrabova

zastupena: Norbert Hrab,
na zaklade plnej moci zo dfia 14.08.2008
2.21. Peter Dudinsky

2.22. Jana Dudinska
2.23. Anna Szaboéova
2.24. Jozef Vanicky

2.25. Terézia KarniZzova
2.26. Peter Zastko

2.27. Ing. Rastislav Hanko
2.28. Ing. Raduz Hojda
2.29. Ing. Slavka Hojdova
2.30. Ing. Jana Frielichova

2.31. Mesto Kosice, ICO: 00691135
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

(dalej v texte zmluvy len ,vlastnici®)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy
0 nadstavbe bytového domu na ulici Pasteurova €.5 v KoSiciach:

CL
Vlastnicke vzt'ahy, Specifikacia a technicky stav bytového domu

. Vlastnici bytov su vlastnikmi bytov v bytovom dome so supisnym €islom 524 nachadzajucom sa na
Pasteurovej ulici &. 5 v KoSiciach, postavenom na pozemku, parcelné Cislo 1565 - zastavané
plochy a nadvoria (dalej len ako "bytovy dom"). Vlastnici bytov su aj podielovymi spoluvlastnikmi
pozemku parcela registra ,C" evidovana na katastralnej mape, parcelné Cislo 1565 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 406 m?2 (dalej len ako “pozemok®) a spolocnych ¢€asti, spolo¢nych
zariadeni bytového domu. VSetky vysSie uvedené nehnutelnosti si vedené Katastralnym uradom v
KoSiciach, Spravou katastra KoSice, zapisané na LV ¢. 13765, Okres KoSice IV, obec KoSice -
Juh, katastralne Uzemie Juzné mesto.

Bytovy dom sa sklada z bytov, zo spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni, priCom ma jeden
vchod, jedno podzemné podlazie, tri nadzemné podlazia a neobytné podkrovie. Nadzemné
podlazia tvoria prizemie, 1. poschodie, 2. poschodie a podzemné podlazie tvori pivniény priestor.
Spoloénymi €astami domu su €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe€nost a uréené na
spolo¢né uzivanie, a to zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody,
schodistia, spolo¢né loggie, podkrovie, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie, Zlaby a oplechovanie.

Celkova vymera strechy (vonkaj$i rozmer) predstavuje 370,50 m2. Dotknuta podkrovna a stre$na
plocha bytového domu je obdiznikového tvaru, & vyplyva z celkového pbddorysného a
dispoziéného rieSenia bytového domu. Bytovy dom méa pozdizny stenovy nosny systém a je
v radovej zastavbe.

Strecha ma formu sedlovej strechy s drevenym véaznicovym krovom a krytinou. V strednej sekcii
nosnych muarov su kominové prieduchy pre kazdy byt. Stropy su drevené tramové so zaklopom.
Sedlova strecha ma v dlh§om smere odvodnovaci streSny systém. Strecha nie je Clenena, v rovine
streSnej krytiny s umiestnené streSné vyrezy a kominové telesa nad rovinu strechy.

. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie, a to
pracovna, kocikaren, spolo¢na televizna anténa, hromozvody, kominy, vodovodné, kanalizacné, *
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elektrickeé, telefénne a plynové pripojky, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu a sllzia
vylu€ne len tomuto domu.

Ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy sa v bytovom dome nachadza 24 bytov na 3 nadzemnych
podlaziach o celkovej podlahovej ploche 682,80 m2.

8. Pddorysy jednotlivych bytov tvoria prilohu €. 1 tejto zmluvy.

9. Vlastnictvo k bytom, vymery bytov, situovanie bytov podfa jednotlivych poschodi a k nim
prisluchajuce podiely na spolo¢nych €astiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového
domu ako i podiely na pozemkoch su v €ase podpisu tejto zmluvy nasledovné:

* byt €. 1, prizemie, vlastnici Jozef Obelauer spoluvlastnicky podiel '/z a Gustav
Obelauer rod. Obelauer, spoluvlastnicky podiel ‘A, o vymere 31,45 m2, podiel na spolo¢nych
Castiach, spolo¢énych zariadeniach a prislusenstve bytového domu a na pozemku 417/10000

* byt €. 2, prizemie, vlastnik Antonia Kekerfiakova spoluvlastnicky podiel1/1,
o vymere 31,45 m2, podiel na spoloCnych Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve
bytového domu a na pozemku 417/10000

» byt €. 3, prizemie, vlastnik Mesto KoSice, spoluvlastnicky podiel 1/1, o vymere 31,45 mz2,
podiel na spoloCnych Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu a na
pozemku 416/10000

* byt &. 4, prizemie, vlastnik Henrich Burdige spoluvlastnicky podiel 1/1, o vymere
31.45 m2, podiel na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového
domu a na pozemku 417/10000

* byt €. 5, prizemie, vlastnik Henrich Burdiga spoluvlastnicky podiel 1/1, o vymere
31.45 m2, podiel na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového
domu a na pozemku 416/10000

+ byt €. 6, prizemie, vlastnik Mesto KoSice, spoluvlastnicky podiel 1/1, o vymere 31,45 mz2,
podiel na spoloCnych Castiach, spolocnych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu a na
pozemku 416/10000

* byt & 7, prizemie, vlastnik Mesto KoSice, spoluvlastnicky podiel 1/1, o vymere 31,45 mz2,
podiel na spolonych &astiach, spolocnych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu a na
pozemku 416/10000

* byt €. 8, prizemie, vlastnici Zlatko Sveci a manzelka JODr. Jana Svecova rod.

spoluvlastnicky podiel 1/1, o vymere 31,45 m2, podiel na spolo¢nych Castiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu a na pozemku 417/10000

* byt¢. 9, 1. poschodie, vlastnik RNDr. Margita Pajerova , spoluvlastnicky podiel
11, o vymere 31,45 m2, podiel na spolo¢nych ¢astiach, spoloCnych zariadeniach a
prislusenstve bytového domu a na pozemku 417/10000

* byt ¢&. 10, 1. poschodie, vlastnik Helena KiSova ., spoluvlastnicky podiel1/1,
o vymere 31,45 m2, podiel na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach a prislusenstve
bytového domu a na pozemku 417/10000

* byt €. 11,1. poschodie, vlastnik Mesto KoSice, spoluvlastnicky podiel 1/1, o vymere 31,45 m2,
podiel na spoloCnych Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve bytového domu a na
pozemku 416/10000

* byt €. 12, 1. poschodie, vlastnici Vaclav Toth a manzelka Anna Toéthovarod.

i, spoluvlastnicky podiel 1/1, o vymere 31,45 m2, podiel na spolo¢nych €astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu a na pozemku 417/10000

* byt €. 13, 1. poschodie, vlastnici Miroslav Horvath r , @ manzelka IvetaHorvathova
rod spoluvlastnicky podiel 1/1, o vymere 31,45 m2, podiel na spolo¢nych &astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu a na pozemku 417/10000

* byt ¢&. 14, 1. poschodie, vlastnici Jan Trcka i, spoluvlastnicky podiel !4 a Zdenka
Trckova rod. spoluvlastnicky podiel ‘A, o vymere 31,45 m2, podiel na
spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu a na pozemku
417/10000
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* byt¢. 15, 1. poschodie, vlastnik Ingrid Hrabova spoluvlastnicky podiel 1/1,
o vymere 31,45 m2, podiel na spoloCnych Castiach, spoloénych zariadeniach a prislusenstve
bytového domu a na pozemku 417/10000

* byt €. 16, 1. poschodie, viastnici Peter Dudinsky a manzelka Jana Dudinska

, spoluvlastnicky podiel 1/1, o vymere 31,45 m2, podiel na spolo¢nych ¢astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domua  na pozemku 416/10000

e byt 17, 2. poschodie, vlastnik Anna Szaboova spoluvlastnicky podiel 1/1,
o vymere 31,45 m2, podiel na spolocnych Castiach, spoloCnych zariadeniach a prisluSenstve
bytového domu a na pozemku 417/10000

+ byt ¢. 18, 2. poschodie, vlastnik Jozef Vanicky , spoluvlastnicky podiel 1/1,

o vymere 31,45 m2, podiel na spolo€nych Castiach, spolo€nych zariadeniach a prisluSenstve
bytového domu a na pozemku 416/10000

* byt ¢&. 19, 2. poschodie, vlastnik Terézia Karnizova i , spoluvlastnicky podiel 1/1,
o vymere 31,45 m2, podiel na spoloénych Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve
bytového domu a na pozemku 416/10000

* byt ¢. 20, 2. poschodie, vlastnik Peter Zastk< spoluvlastnicky podiel 1/1, ovymere
31,45 m2, podiel na spolo¢nych Eastiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového
domu a na pozemku 417/10000

* byt &. 21, 2. poschodie, vlastnik Ing. Rastislav Hanfc spoluvlastnicky podiel1/1,
o vymere 31,45 m2, podiel na spolo¢nych Castiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve
bytového domu a na pozemku 417/10000

* byt . 22, 2. poschodie, vlastnici Ing. Raduz Hojda roc a manzelka Ing. Slavka Hojdova
rod. | spoluvlastnicky podiel 1/1, o vymere 31,45 m2, podiel na spolo€nych &astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu a na pozemku 417/10000

« byt &. 23, 2. poschodie, vlastnik Ing. Jana Frielichova rod. spoluvlastnicky podiel
11, o vymere 31,45 m?2, podiel na spolo¢nych ¢astiach, spoloénych zariadeniach a
prisluSenstve bytového domu a na pozemku 417/10000

* byt €. 24, 2. poschodie, vlastnik Mesto KoSice, spoluvlastnicky podiel 1/1, o vymere 31,45 m?,
podiel na spolo¢nych Castiach, spolo€nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu a na
pozemku 417/10000.

Stavebnik podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Zze sa riadne oboznamil so stavom priestorov,

v ktorych sa bude stavba novych bytov realizovat a v takom stave ich prebera, a to

s prihliadnutim aj na skutoénosti uvedené v odovzdavacom a preberacom protokole v zmysle Cl.

IX., bod 1 pism. d) tejto zmluvy.

Vlastnici bytov podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, ze im nie su zname vady a poskodenia
priestorov bytového domu, v ktorych sa bude stavba novych bytov realizovat, okrem tych, ktoré
budd uvedené v odovzdavacom a preberacom protokole v zmysle Cl. IX., bod 1 pism. d) tejto
zmluvy, a ktoré vyplyvaju z fotografickej a video dokumentacie podia CI. IX., bodu 1 pism. d) tejto
zmluvy.

Vlastnici bytov podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Zze ku dfAu podpisu tejto zmluvy oboma
zmluvnymi stranami neviaznu na bytovom dome, t. j. na bytoch a na spoluvlastnickych podieloch

k spoloénym Castiam a zariadeniam bytového domu a k pozemku ziadne dlhy, vecné bremena a

ani iné tarchy, a ani iné prava a povinnosti, okrem zalozného prava k bytom, ktoré vznika zo

zakona v prospech vlastnikov bytov v dome, resp. v prospech spoloenstva a dalSich tiarch a

povinnosti k niektorym bytom a spoluvlastnickym podielom v C€ase uzatvorenia tejto zmluvy,

vyplyvajucich z LV podra Cl. II., bod 1 tejto zmluvy a nie st prekazkou k uzatvoreniu tejto zmluvy.

V pripade, ak sa uvedené vyhlasenie ukaze ako nepravdivé, vlastnici bytov su stavebnikovi

povinni nahradit Skodu, ktora stavebnikovi v désledku tohto nepravdivého vyhlasenia vznikla.



CLm
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze v priestoroch spolo¢nej €asti domu - podkrovi domu, ktoré je
predmetom spoluvlastnictva vlastnikov bytov, stavebnik uskutoéni nadstavbu bytového domu,
ktorej vysledkom bude bytovy dom, skladajuci sa z 1 podzemného podlazia, 5 nadzemnych podlazi
a obytného podkrovia (dalej len ,stavba novych bytov“), a to za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zrealizuje investiéné stavebné prace uvedené v Cl. IX., bod 8 tejto zmluvy.

V pivniénych priestoroch podzemného podlazia bytového domu zriadi stavebnik uzamykatelné
pivnicné boxy v pocte, ktory zodpoveda poc¢tu novych bytov, ako prisluSenstvo ku kazdému
novému bytu, a to za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

CLIv
Osobitné ustanovenia

VSetky stavebné ndaklady, ktoré budu vynaloZzené v suvislosti so stavbou novych bytov,
investiénymi stavebnymi pracami podla Cl. IX, bod 8 tejto zmluvy, zriadenim uzamykatelnych
pivniénych boxov podfa Cl. I, bod 2 tejto zmluvy (dalej len ,predmet zmluvy“), vratane nakladov
spojenych s povinnostami stavebnika podla bodu 2 tohto ¢&lanku zmluvy, bude hradit vyluéne
stavebnik v plnej vySke. Stavebnik bude uvedené naklady uhradzat priebezne tak ako vzniknu.
Stavebnik je povinny zabezpecit vSetky pripravné prace, fotograficki a video dokumentaciu podla
Cl. IX. bod 1 pism. d) tejto zmluvy, projektovii dokumentaciu, harmonogram prac, povolenia a
suhlasy dotknutych organov verejnej spravy a vsSetkych ftretich os6b. Stavebnik odovzda
zastupcom vlastnikov bytov (pre potreby spoloCenstva) jednu kopiu vyhotovenia realizacnej
projektovej dokumentacie spolu s jej vyhotovenim v elektronickej podobe na DVD nosicCi, ako aj
jednu kopiu pravoplatného rozhodnutia prisluSnych organov tykajuceho sa realizacie nadstavby
novych bytov a investiénych stavebnych prac podfa Cl. IX., bod 8 tejto zmluvy, képiu reviznych
sprav na vSetky rekonstruované siete v bytovom dome a elektronicku kopiu fotografickej a video
dokumentécie podla €l. IX. bod 1 pism. d) tejto zmluvy na DVD nosigi.

Stavebnik moéze poverit realizaciou predmetu zmluvy a vecami s tym suvisiacimi odborne
spOsobilé tretie osoby. V takom pripade je stavebnik povinny o tom bezodkladne pisomne
informovat zastupcov vlastnikov bytov a spravcu bytového domu. Pri realizacii predmetu zmluvy
a s tym suvisiacich veci nim poverenymi tretimi osobami ma stavebnik zodpovednost, akoby tieto
Cinnosti vykonaval sam.

. Na zaklade vzajomnej dohody vlastnikov bytov boli v zmysle ustanovenia § 22 ods. 1. pism. e)
zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ako osoby opravnené zastupovat vlastnikov
bytov vo vsSetkych pravnych vztahoch vzniknutych z tejto zmluvy, vratane zmien tejto zmluvy
uzatvorenych pisomne vo forme dodatku ur€eni Ing. Jana Frielichova, bytom
a Henrich Burdiga rodeny
(dalej len ako

»zastupcovia vlastnikov bytov®), pri€om zastupcovia vlastnikov bytov konaju a podpisuju spolo¢ne.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu povazuju v zmysle ustanovenia § 139 ods. 1 Stavebného
zakona za pravny titul, t. j. ze touto zmluvou dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
vlastnici bytov zriaduju v prospech stavebnika pravo na uskutonenie stavby novych bytov v

rozsahu a podfa podmienok tejto zmluvy a v sulade s Prilohou €. 2 tejto zmluvy - Vymera, popis
a vybavenie novych bytov.

CLV
Specifikacia stavby novych bytov

. Nové byty €. 25 - 29 budu umiestnené na novovybudovanom 4. nadzemnom podlazi bytového
domu a nové mezonetové byty €. 30 - 34 budu umiestnené na novovybudovanom 5. nadzemnom
podlazi a do novovybudovaného obytného podkrovia nad 5. nadzemnym podlazim bytového domu.
Byty budu pozostavat:

byt . 25: WC + kupelfa, kuchyna, obyvacia izba, izba, Satnik, balkén

byt €. 26: WC + kupelfa, kuchyfa, obyvacia izba, izba, $atnik, balkén
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byt €. 27: WC, kupelna, kuchyna, obyvacia izba, 2 x izba, Satnik, loggia, balkén
byt €. 28: WC + kupelna, kuchyna, obyvacia izba, Satnik, balkén
byt €. 29: WC, kupelfa, kuchyfia, obyvacia izba, izba, izba Satnik, balkon
byt €. 30: WC + kupelnha, kuchyna, obyvacia izba, 2 x izba, Satnik, balkén
byt €. 31: WC + kupelfa, kuchyra, obyvacia izba, 2 x izba, Satnik, balkéon
byt &. 32: WC, kupelfa, kuchyfia, obyvacia izba, 3 x izba, hala, Satnik, loggia, balkén
byt &. 33: WC + kupelna, kuchyna, obyvacia izba, 2 x izba, Satnik, balkén
byt €. 34: WC + kupelfa, kuchyna, obyvacia izba, 2 x izba, Satnik, balkon.
Celkova zastavana plocha novych bytov bude:

byt €. 25: 50,93 m2
byt . 26: 46,88 m?
byt €. 27: 85,69 m2
byt &. 28: 32,73 m2
byt €. 29: 65,08 m2
byt€. 30: 66,93 m2
byt €. 31: 70,43 m2
byt€. 32: 121,30m?
byt¢. 33: 71,83m2
byt €. 34: 87,63m2,
Celkova vymera podlahovej plochy bytov bude:

byt €. 25: 49,41 m2
byt €. 26: 44,94 m2
byt¢. 27: 82,17m?
byt¢. 28: 31,24m?2
byt &. 29: 62,35 m2
byt €. 30: 64,69 m2
byté. 31: 67,50m?2
byt€. 32: 117,14m2

byt €. 33: 68,83 m2
byt €. 34: 84,93m2.

Existujuce pivnicné boxy ako prisluSenstvo jestvujucich bytov nachadzajiuce sa v pivni¢nych
priestoroch bytového domu tak, ako su v uzZivani a vo vlastnictve jednotlivych vlastnikov bytov v
bytovom dome, ostanu v takom uzivani a vlastnictve aj po platnosti a ucinnosti tejto zmluvy.
Stavebnik ako buduci vlastnik novych bytov si nebude narokovat existujice pivnicné boxy
v bytovom dome.

Vlastnictvo stavebnika novych bytov vratane ich vybavenia a prisluSenstva bude ohrani¢ené
vstupnymi dverami do tychto bytov a do prisluSenstva umiestneného mimo tychto bytov, najma
pivnicnych boxov, vratane zarubni a hlavnymi uzavieratefnymi ventilmi privodu vody, plynu a
elektrickymi poistkami pre byt.

CLvi
Vlastnictvo novych bytov

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyluénym vlastnikom novych bytov uvedenych v €lanku V. tejto

zmluvy bude stavebnik.

Vlastnicke pravo stavebnika k novym bytom vznikne vtedy, ak sa tieto budu nachadzat aspori
v takom stupni rozostavanosti, Zze znalec ur€i hodnotu, resp. rozsah ich rozostavanosti a na
zaklade znalcom vypracovaného posudku prislusna Sprava katastra nehnutelnosti bude schopna
zapisat predmetné byty ako rozostavané do prisludného listu vlastnictva. Na tento zapis
rozostavanych bytov do katastra nehnutelnosti vlastnici bytov splnomocriuju stavebnika podpisom
na tejto zmluve. Uvedené splnomocnenie zahffia aj opravnenie stavebnika na opravu chyb v pisani
a pocitani alebo inych zrejmych nespravnosti, nachadzajucich sa v navrhu na zaznam alebo
v ostatnych dokumentoch nevyhnutnych pre vykonanie zaznamu uvedeného vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti SR.

Stavebnik je povinny podat navrh na zaznam vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti SR
spolu so vSetkymi nalezitostami podla platnych a uc€innych pravnych predpisov najneskér do 30
dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na vSetky nové byty
v bytovom dome, na €o ho vlastnici bytov podpisom tejto zmluvy splnomochuju. Uvedené
splnomocnenie zahffa aj opravnenie stavebnika na opravu chyb v pisani a pocitani alebo inyc?



zrejmych nespravnosti, nachadzajucich sa v navrhu na zaznam alebo v ostatnych dokumentoch
nevyhnutnych pre vykonanie zaznamu uvedeného vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
SR.

Zabezpecenie vSetkych podkladov potrebnych pre zaznam vlastnickeho prava do katastra
nehnutefnosti SR vykond stavebnik. K navrhu na zaznam tejto zmluvy do katastra nehnutefnosti
sa sprave katastra predlozi dokumentacia, ktora je na vykonanie takéhoto zaznamu nevyhnutna
v sulade so zakonnymi ustanoveniami. Stavebnik je opravneny podat navrh na zaznam
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti SR spolu so vSetkymi pravnymi nalezitostami
k novym bytom uz v Stadiu ich rozostavanosti, minimalne v8ak v stupni uvedenom v bode 2. tohto
¢lanku zmluvy.

Stavebnik nadobudnutim vlastnictva k novym bytom pristipi v zmysle ust. § 7a ods. 2 Zak. €.
182/1993 Z.z. k Zmluve o spoloCenstve zo dna 12.11.2007, na zaklade ktorej zabezpeduje
spoloCenstvo SVB 24, so sidlom Pasteurova ¢. 5, 040 01 KoSice, ICO: 42 099 072, zapisané
v registri Obvodného uradu v KoSiciach pod ¢. OVZS/1/2008/SVB24 spravu bytového domu.

Vlastnici bytov su povinni poskytnut stavebnikovi na zaklade pisomnej vyzvy vSetku sucinnost
potrebni na realizaciu ustanoveni bodov 2., 3. a 4. tohto ¢&lanku zmluvy a to v lehotach
umoznujucich neodkladnu realizaciu uvedenych ustanoveni. Ak vlastnici bytov ani po uplynuti
primeranej lehoty urCenej v opatovnej pisomnej vyzve neposkytnu stavebnikovi vySSie uvedenu
sucinnost, stavebnik je opravneny do 15 dni odo dia uplynutia tejto primeranej lehoty odstupit od
tejto zmluvy a ziadat uhradu ucelne vynalozenych nakladov, ktoré mu vznikli pri realizacii tejto
zmluvy.

CL v
Spoluvlastnictvo spoloénych Easti
a spoloénych zariadeni domu a pozemku

. Stavbou novych bytov sa zmeni rozsah spolocnych Casti a spolocnych zariadeni bytového domu.
Stavbou novych bytov sa zmeni pomer podlahovej plochy jednotlivych bytov v bytovom dome
k celkovej podlahovej ploche vSetkych bytov v bytovom dome, ¢o ma vplyv na zmenu velkosti
spoluvlastnickych podielov na spolo€nych ¢astiach, spolo¢nych =zariadeniach a na pozemku.
Velkost spoluvlastnickych podielov zmluvnych stran na spoloCnych ¢&astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a na pozemku po stavbe novych bytov bude:

1.1. Jozef Obelauer rod.

Gustav Obelauer rod ako vlastnici bytu €. 1 220/10000
1.2.  Antonia Kekenakova rod. ako vlastnik bytu €. 2 220/10000
1.3. Mesto KoSice ako vlastnik bytu €.3 220 /10000
1.4. Henrich Burdiga rc ako vlastnik bytu &. 4 220 /10000
1.5. Henrich Burdiga rc _ ako vlastnik bytu €. 5 220/10000
1.6. Mesto KoSice ako vlastnik bytu ¢. 6 220 /10000
1.7. Mesto Kosiceako vlastnik bytu €. 7 220 /10000
1.8.  Zlatko Svec

JUDr. Jana Svecova rod. ako vlastnici bytu €. 8 220 /10000
1.9.  RNDr. Margita Pajerova ro i ako vlastnik bytug. 9 220 /10000
1.10. Helena KiSova ako vlastnik bytu &. 10 220 /10000
1.11. Mesto KoSiceako vlastnik bytu ¢. 11 220/10000
1.12. Vaclav Téth

Anna Téthova rod. ako vlastnici bytu €. 12 220 /10000
1.13. Miroslav Horvath rc

Iveta Horvathova roc - ako vlastnici bytu €. 13 220/10000
1.14. Jan Trcka rod. Trcka

Zdenka Trckova rod. ako vlastnici bytu €. 14 220 /10000
1.15. Ingrid Hrabova roc ako vlastnik bytu ¢. 15 220 /10000
1.16. Peter Dudinsky roc '

Jana Dudinska rod ako vlastnici bytu €. 16 220 /10000
1.17. Anna Szabdova rod ako vlastnik bytu &. 17 220 /10000
1.18. Jozef Vanicky ro  ako vlastnik bytu €. 18 220/10000
1.19. Terézia Karnizova rod. ako vlastnik bytu ¢. 19 220/10000
1.20. Peter Zastko rod. Zastko ako vlastnik bytu €. 20 220 /10000
1.21. Ing. Rastislav Hanko i i ako vlastnik bytu ¢. 21 220 /10000
1.22. Ing. Raduz Hojda i

Slavka Hojdova rod i ako vlastnici bytu €. 22 220 /10000
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1.23. Ing. Jana Frielichova rod. ako vlastnik bytu &. 23 220/10000

1.24. Mesto KoSice ako vlastnik bytu €. 24 220/10000
1.25. Stavebnik: servis REALITY s.r.o., ako vlastnik bytu €. 25 347/10000
1.26. Stavebnik : servis REALITY s.r.o., ako vlastnik bytu €. 26 315/10000
1.27. Stavebnik : servis REALITY s.r.o., ako vlastnik bytu ¢. 27 576 /10000
1.28. Stavebnik : servis REALITY s.r.o., ako vlastnik bytu €. 28 219 /10000
1.29. Stavebnik : servis REALITY s.r.o., ako vlastnik bytu ¢. 29 437 /10000
1.30. Stavebnik : servis REALITY s.r.0., ako vlastnik bytu €. 30 454 /10000
1.31. Stavebnik : servis REALITY s.r.0., ako vlastnik bytu €. 31 473 /10000
1.32. Stavebnik : servis REALITY s.r.0., ako vlastnik bytu ¢. 32 821 /10000
1.33. Stavebnik : servis REALITY s.r.0., ako vlastnik bytu ¢. 33 483 /10000
1.34. Stavebnik : servis REALITY s.r.0., ako vlastnik bytu ¢. 34 595 /10000
CL v

Uprava prav k pozemkom

Pozemok, na ktorom je postaveny bytovy dom, parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape,
parcelné Cislo 1565 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 406 m2 vedeny Katastralnym dradom v
KoSiciach, Spravou katastra KoSice, zapisané na LV ¢&. 13765, Okres KoSice IV, obec KoSice - Juh,
katastralne Uzemie Juzné mesto je v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov, pricom velkost
spoluvlastnickych podielov jednotlivych vlastnikov bytov na uvedenom pozemku je uvedeny c&lanku II.
bod 9 tejto zmluvy. Realizaciou stavby novych bytov podla tejto zmluvy budu dotknuté spoluvlastnicke
prava vilastnikov bytov k pozemku, pricom vySka novych spoluvlastnickych podielov vratane
spoluvlastnickych podielov stavebnika k novym bytom je uvedena v ¢lanku VII. bod 1. tejto zmluvy.

Cl. IX
Osobitné dojednania

1. Vlastnici su povinni:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

h)

poskytnut stavebnikovi pri realizacii predmetu zmluvy potrebnu sucinnost priamo alebo
prostrednictvom zastupcu vlastnikov bytov,

oznamit stavebnikovi vSetky zmeny vo vlastnictve bytov, spoloCnych c&asti, spolocnych
zariadeni a pozemku, a to do 14 dni odo dfia kedy nastane zmena,

umoznit stavebnikovi uZivanie podkrovia v bytovom dome za u¢elom stavby novych bytov,

fyzicky odovzdat priestory, v ktorych sa bude stavba novych bytov realizovat stavebnikovi
najneskér do 3 dni odo dha predloZenia pravoplatného stavebného povolenia na jej
vykonanie.  Odovzdanie  stavebného priestoru bude zdokumentované vo forme
odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktorého prilohou bude DVD nosi¢ so stavebnikom
vyhotovenou fotografickou a video dokumentaciou priestorov, v ktorych sa bude realizovat
stavba novych bytov, vratane priestorov bytov podla pism. e) tohto bodu zmluvy,

najma vlastnici na najvy§Som (2. poschodi bytového domu) umoznit zdokumentovanie
technického stavu bytov za u€elom odstranenia pochybnosti o vzniku a rozsahu pripadnych
buducich 8kéd,

umoznit stavebnikovi vytvorit stavebny dvor v priestoroch dvorového atria bytového domu
v rozsahu nevyhnutne potrebnom pre stavebnika, resp. pre nim splnomocnenu tretiu osobu
(tretie osoby) podia Cl. IV., bod 3. tejto zmluvy, najviac v8ak v rozsahu, ktory by nebranil
alebo v podstatnej miere nestazoval pristup vozidlam hasiCského a zachranného zboru
k bytovému domu z dvorového atria, a ktory by nebranil bezpeénému prechodu osdb cez
dvorové atrium,

v ramci stavby novych bytov umoznit uzivanie spoloCnych ¢&asti, spolo¢nych zariadeni
bytového domu stavebnikovi v rozsahu nevyhnutne potrebnom iba v suvislosti so stavbou
bytového domu,

za uCelom zamerania a vyznacenia priestoru ako aj vykonania potrebnych prieskumnych a
sondaznych a inych predpripravnych prac spristupnit doCasne vsSetky priestory na
podzemnom podlazi a v podkrovi bytového domu,



i) umoznit stavebnikovi vykonat realizaciu predmetu zmluvy prostrednictvom nim

splnomocnenej tretej osoby (tretich 0séb) v zmysle Cl. IV., bod 3. tejto zmluvy,

j) oznamit' stavebnikovi pisomne bez zbyto¢ného odkladu vznik Skody z titulu realizacie

predmetu zmluvy s presnym popisom udalosti, z ktorej Skoda vznikla a samotnej Skody,

k) prevziat vykonané investi¢né stavebné prace uvedené v bode 8. tohto ¢lanku zmluvy.

O prevzati vykonanych prac sa vyhotovi odovzdavaci a preberaci protokol.

2. Stavebnik je povinny:
a) vykonavat realizaciu predmetu zmluvy tak, aby v ¢o najmen3ej miere a rozsahu bol ruseny

)

k)

pokoj a poriadok v dome a aby ostatni vlastnici (spoluvlastnici) bytov v bytovom dome neboli
nad mieru primerand pomerom ruSeni a ohrozovani vo vykone ich vlastnickych, uZivacich
a najomnych prav,

realizovat predmet zmluvy v sulade s touto zmluvou a jej prilohami, statickym posudkom,
schvalenou projektovou dokumentaciou a pravoplatnym stavebnym povolenim,

pri realizacii predmetu zmluvy sa riadit poziadavkami a pokynmi prisluSnych organov verejne;j
spravy,

realizovat predmet zmluvy podla pravnych predpisov a technickych noriem, platnych v SR v
Case ich realizacie a to v kvalite nimi ustanovenej,

realizovat predmet zmluvy na vlastné naklady a nebezpecenstvo,

postupovat pri vykonavani predmetu zmluvy samostatne, t. j. stavebnik nie je viazany
pokynmi vlastnikov bytov, resp. pokynmi zastupcov vlastnikov bytov,

dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch
a z prisludnych vSeobecne zavaznych nariadeni miestnej samospravy, upravujucich
nakladanie s odpadom,

dodrziavat vSetky povinnosti, vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpenosti pri
praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj z predpisov hygienickych a predpisov o
ochrane zivotného prostredia,

zabezpecit na svoje naklady staticky posudok bytového domu, ktory nebude branit vykonaniu
stavby novych bytov a odovzdat ho predsedovi spoloCenstva vlastnikov bytov podla ¢&l. VI
ods. 5. tejto zmluvy pri podpise tejto zmluvy,

pred zacatim realizacie stavebnomontaznych prac tykajucich sa stavby novych bytov

zabezpecit taky technologicky postup, ktorym po dobu realizacie stavby novych bytov na
najvy$Siu moznU mieru znizi riziko vzniku Skdd, najma zatekaniu do bytov atmosférickymi
zrazkami,

konstruk¢ne zabezpecit pristup ku kominom a technickym zariadeniam spolo¢nych
telekomunikaénych zariadeni a antén,

1) napojit klampiarske prvky a ocelové konstrukcie,
m) napojit nové byty na jestvujuce elektrické, vodovodné, kanalizatné a telefénne rozvody

bytového domu,

n) v ramci realizacie stavby novych bytov zabezpecit pre vlastnikov bytov kryté bezpecné

prechody na Pasteurovu ulicu a v dvornej ¢asti vratane vstupov do schodiska,

0) realizovat predmet zmluvy len v pracovnych dfioch od 7.00 hod. do 19.00 hod. a v sobotu

v ¢ase od 7.00 hod. do 19.00 hod., nad ramec uvedeného €asového rozsahu len s pisomnym
suhlasom predsedu spolo&enstva vlastnikov bytov podla ClI. VI., bod 5. tejto zmluvy

a zastupcov vlastnikov bytov podla Cl. IV., bod 4. tejto zmluvy a/alebo v pripade potreby
vykonania nevyhnutnych opatreni, spocivajucich v odvrateni bezprostredne hroziaceho
nebezpecenstva vzniku Skody na zdravi alebo majetku fudi,

p) bezodkladne oznamit zastupcom vlastnikov bytov a prekonzultovat’ s nimi vSetky zmeny

tykajuce sa pravoplatného uzemného rozhodnutia a pravoplatne vydaného stavebného
povolenia, vratane ohlasenia,

q) umoznit vlastnikom bytov vykonanie odstranenia nevyhnutnych zavad, ktoré nesuvisia so

stavebnou cinnostou stavebnika, inak stavebnik zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla,

r) poCas realizacie predmetu zmluvy dodrziavat domovy poriadok, udrziavat Cistotu a poriadok

v spolo¢nych €astiach a zariadeniach bytového domu a na pozemku v rozsahu primeranom
povahe prac, ktoré su predmetom tejto zmluvy a obmedzovat vykon prav vlastnikov bytov len
v nevyhnutnej miere v priamej suvislosti s realizaciou predmetu zmluvy,

s) dodrziavat zakaz fajCenia v bytovom dome, s vynimkou priestorov vyhradenych na fajCenie,



t) uhradzat najneskdr odo dna fyzického prevzatia priestoru platby za sluzby spojené s uzivanim
podkrovia a s realizaciou stavby novych bytov, o preddavkovych platbach a vyuc¢tovani sluzieb
uzavriet so spoloCenstvom osobitni dohodu najneskér do 30 dni od podpisania tejto zmluvy
a pocas realizacie stavby novych bytov zabezpecit samostatné meracCe spotreby elektrickej
energie a vody,

u) poCas obdobia stavby novych bytov podfa bodu 6. tohto ¢lanku zmluvy mat uzavreti zmluvu
o poisteni zodpovednosti za Skodu spdsobenu stavebnikom, vratane poistenia zodpovednosti
za Skodu spdsobenu vykonavanim prac tretimi osobami, a to na sumu poistného plnenia vo
vySke 450.000,- €. Stavebnik je povinny preukazat existenciu vysSie uvedeného poistenia
zastupcom vlastnikov bytov alebo predsedovi spoloCenstva vlastnikov bytov, bez ktorého
preukazania nemoze stavebnik pristupit k uvedenej oprave a k prdcam uvedenym v bode 9.
tohto ¢lanku zmluvy. Tato povinnost je povazovana za splnenu aj v pripade, ak stavebnik
predloZi platnd a ucinnu poistnd zmluvu v minimalne rovnakom rozsahu, aky je dohodnuty
v tomto bode, ktorU ma uzavretd generalny dodavatel stavby a zastupcovia vlastnikov bytov
alebo predseda spolo€enstva vlastnikov bytov nebudd v lehote 15 dni od predlozenia
uvedenej zmluvy zastupcovi vlastnikov bytov alebo predsedovi spoloCenstva vlastnikov bytov
namietat’ nedostatoCnost poistenia zodpovednosti za Skodu.

Stavebnik je povinny bez zbytoéného odkladu, najneskdér do 8 mesiacov od uzavretia tejto zmluvy
podat navrh na zacatie uzemného konania v suvislosti so stavbou novych bytov na prislusny
stavebny Urad a poziadat ho o vydanie stavebného povolenia na stavbu novych bytov, vratane
vydania stavebného povolenia (v pripade ak to vyZaduje zakon) na investicné stavebné prace
uvedené v bode 8. tohto ¢&lanku zmluvy, resp. ich ohlasenia a to na ucely Uuzemného, resp.
stavebného konania, tym spésobom, Ze spolu s navrhom a Ziadostou, resp. ohldsenim predlozi
stavebnému uradu v8etky predpisané naleZitosti, k ¢omu je touto zmluvou splnomocneny vratane
vybavenia kolaudacie.

Stavebnik sa zavazuje, ze poCas obdobia do ukoncenia realizacie predmetu zmluvy v pripade
zateCenia do bytov na 2.poschodi (3. nadzemné podlazie) bytového domu zabezpeci opravu na
vlastné naklady. Stavebnik vykona uplnu realizaciu predmetu zmluvy do 14 mesiacov odo dfia,
ked nadobudne pravoplatnost stavebné povolenie na realizaciu stavby novych bytov podla tejto
zmluvy.

Za UupInu realizaciu stavby novych bytov sa povazuje den nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia na vSetky nové byty v bytovom dome alebo deri nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na investicné stavebné prace uvedené v bode 8. tohto
¢lanku zmluvy (v pripade, Ze to vyZaduje zakon) alebo den vydania reviznych sprav na vSetky
rekonStruované siete v bytovom dome alebo den vykonania vSetkych investiCnych stavebnych
prac podla bodu 8. tohto &lanku zmluvy alebo defi zrealizovania predmetu zmluvy podra Cl. IlI.,
bod 2. tejto zmluvy, podfa toho €o nastane najneskér. Stavebnik nie je v omeSkani s uUplnou
realizaciou stavby novych bytov, ak sa tak stane nasledkom okolnosti vzniknutych na strane
vlastnikov bytov alebo z ddévodu vysSej moci, O dbvode preruSenia realizacie stavby novych
bytov podla tejto zmluvy je stavebnik povinny preukazatelne informovat zastupcov vlastnikov
bytov bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o tento dévod nastal.

Obdobie od zadliatku realizacie prac podfa bodu 9. tohto &lanku zmluvy do Uplnej realizacie
stavby novych bytov podfa bodu 5. tohto ¢lanku zmluvy sa povazuje za obdobie stavby novych
bytov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze stavebnik nie je v omeskani s lehotami plnenia podla bodu 3. a 4.
tohto ¢lanku zmluvy po dobu, po ktord nemohol svoju povinnost suvisiacu s vykonanim stavby
novych bytov podla tejto zmluvy plnit nasledkom okolnosti vzniknutych na strane vlastnikov bytov
alebo z dévodu vysSej moci. O dbvode preruSenia vykonavania stavby novych bytov podla tejto
zmluvy je stavebnik povinny preukazatelne informovat zastupcov vilastnikov bytov bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o tento dbvod nastal. V pripade porusenia tejto povinnosti sa
uplatni pravna domnienka, Ze stavebnik je v omeskani s lehotami podla bodu 3. a 4. tohto ¢lanku
po dobu, po ktoru si tuto povinnost nesplnil, a to aj vtedy, ak dovod omeskania s lehotami plnenia
podla bodu 3. a 4. tohto ¢lanku spoc€ival v okolnostiach vzniknutych na strane vlastnikov bytov
alebo vo vy§Sej moci.

Nakolko vlastnici bytov v dome umozZnia stavebnikovi vykonat stavbu novych bytov
a nadobudnut tym na zaklade tejto zmluvy vlastnicke pravo k nim, priCom déjde i k zniZeniu
Ciselného vyjadrenia spoluvlastnickych podielov vlastnikov bytov v bytovom dome na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a na pozemku, zavazuje sa stavebnik zrealizovat do
nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na vSetky nové byty na svoje naklady v
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ramci stavby novych bytov, nasledovné investicné stavebné prace pre zlepSenie funkCnosti a
prevadzky bytového domu:
a) vymena streSného krovu, streSnej krytiny, zateplenie a odvetranie strechy vratane inStalacie
novych vetracich vyusteni, dazdovych zvodov a odkvapov
b) kompletna rekonstrukcia a zateplenie fasady celého bytového domu s pouzitim materidlu
mineralna vina (v zmysle odsuhlaseného projektu) s novou povrchovou Upravou farebnou
silikonovou omietkou podla vypracovanej a schvalenej projektovej dokumentacie
c) vymena vSetkych okennych parapetnych dosiek s pouzitim materialu pozinkovany plech
d) instalacia nového aktivneho bleskozvodu
e) Uprava sokla fasady domu - zabezpecenie proti vzlinaniu vlhkosti i oSetrenie anti-graffity
naterom zo strany ulice
f) vymena vSetkych okien na chodbach a schodisku, v pivni€nych priestoroch a v loggiach za
noveé plastové okna
g) vymena dveri loggii za plastové
h) zvac3enie a rekonstrukcia loggii - realizaciu hydroizolacie, osadenie nového pozinkovaného
zabradlia, pokladka novej mrazuvzdornej dlazby
i) inStalacia spustacich susiakov na loggiach
j) inStalacia zadveria na prizemi bytového domu
k) vymena vchodovej brany za hlinikovd so samozatvaracom
1) inStalacia novych poStovych schranok
m) komplexna realizacia senzorového osvetlenia spolocnych priestorov bytového domu
(vstupna ¢ast domu, chodby, schodisko, pivniéné priestory)
n) inStalacia elektronického domového vratnika
0) instalacia novych elektrickych rozvodov k bytom
p) inStalacia vSetkych povrchovych rozvodov telefonu a kablovej televizie na chodbach a
schodisku do servisnych plastovych list s pripojkou ku kazdému bytu v Casti domového
vratnika
q) pristavba moderného synchrénneho osobného vytahu
r) vymena stupaciek (teplych i studenych rozvodov, odpadov - podla potreby)
s) kompletna oprava omietok a vymalovanie spolo€nych priestorov
t) vybudovanie samostatnych uzamykatelnych pivni€nych boxov, tvoriacich prislusenstvo
k bytom vo vlastnictve vlastnikov bytov
u) renovacia ostatnych pivni€nych priestorov, spoc€ivajlicej vo vytvoreni zasadacej miestnosti
pre Clenov spolocenstva vlastnikov bytov podla CI. VI., bod 5 tejto zmluvy, suSiarne a
miestnosti pre upratovacku v rozsahu realizacie novych omietok malby, polozenie dlazby,
zariadenie zasadacej miestnosti podla uvahy stavebnika
v) oprava/rekonstrukcia kanalizaénej a vodovodnej pripojky domu
w) realizacia novych parkovacich miest
X) Uprava okolia domu, spoCivajuca najma v osadeni 2 ks laviCiek, vysadeni stromov
a okrasnej zelene, a to do 6 mesiacov od Uplnej realizacie stavby novych bytov podfa bodu
5. tohto ¢lanku zmluvy s prihliadnutim na vegetacné obdobie
y) oprava muru v rozsahu, v akom ohrani€uje zahradu nachadzajucu sa pri bytovom dome.

9. Pri zacati realizacie stavby novych bytov budu primarne realizované prace spocivajuce v statickom
zabezpecCeni bytového domu v sulade so statickym posudkom. Po vykonani statického
zabezpec€enia domu je stavebnik opravneny pristupit k realizacii stavby novych bytov. Stavebnik je
povinny preukazatefne vopred oznamit zastupcom vlastnikov bytov dern zaclatia realizacie stavby
novych bytov. V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa uplatni prdvna domnienka, Ze deri zacatia
realizacie stavby novych bytov je den, kedy stavebné povolenie na stavbu novych bytov nadobudlo
pravoplatnost. Pred zacatim realizacie stavebnomontaznych prac v podkrovi, tam kde su terajsie
monolitické stropy z keramickych nosnikov a stropnych vlozZiek a védznicova krovna konstrukcia,
Cize buduce podlahy bytov, musi stavebnik staticky zabezpedit stropy ako aj krovnu vaznicovu
sustavu v nadvaznosti na byty vlastnikov na najvy$Som jestvujiucom poschodi. Spolo¢né priestory
v podkrovi su toho €asu nevyuzivané a staticky nepretazené. Az po vykonani tychto prac je
stavebnik opravneny prikroCit' k realizacii stavby novych bytov.

10.Vlastnici bytov sa zavazuju zdrzat akéhokolvek konania, ktoré by bolo v rozpore s ustanoveniami
tejto zmluvy alebo s platnymi a u€innymi pravnymi predpismi, a ktoré konanie by su€asne branilo
stavebnikovi alebo nim splnomocnenym tretim osobam podra Cl. IV, bod 3. tejto zmluvy realizovat
¢o i len Cast predmetu tejto zmluvy.

Stavebnik je povinny bez zbytoCného odkladu pisomne upozornit zastupcu vlastnikov bytov na
porusenie povinnosti podla prvej vety tohto bodu Zmluvy.
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V pripade, ak ktorykolvek vlastnik bytu aj po uplynuti primeranej lehoty stanovenej v opatovnom
pisomnom oznameni podla druhej vety tohto bodu zmluvy brani realizacii Casti predmetu zmluvy
podla prvej vety tohto bodu zmluvy, stavebnik nezodpoveda za vady realizcie predmetu tejto
zmluvy v rozsahu, v akom konanie vlastnika bytu podla prvej vety tohto bodu zmluvy neumoznilo
jej riadnu realizaciu.

11.Vlastnici bytov su opravneni tuto zmluvu vypovedat len za predpokladu suhlasu 2/3-vej vacsiny
vSetkych vlastnikov a len vtedy, ak zo strany stavebnika déjde k zavaznému porusenie povinnosti
stavebnika. Vypovedna doba je 3 mesiace a zaCina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede stavebnikovi. Pri vypovedani tejto zmluvy je stavebnik opravneny uplatnit’ si
u vlastnikov uhradu vSetkych nakladov, ktoré boli do dha ukonéenia vypovednej doby vynaloZzené
resp. dohodnuté alebo zabezpelené a vlastnici spolone a nerozdielne zodpovedaju za ich
uhradu.

Cl. IX
Zmluvna pokuta

1. Ak sa stavebnik dostane do omeskania s lehotami podia Cl. IX., bodov 3., 4. alebo 8. tejto zmluvy,
maju vlastnici bytov pravo ziadat stavebnika o zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4.000,- €
(slovom: Styritisic EURO) na Gget spologenstva vlastnikov bytov, za kazdy aj zadaty mesiac
omeskania u kazdej nedodrzanej lehoty. Zmluvna pokuta je splatna do 14. diha kazdého mesiaca
omeskania. Tymto nie je dotknuty narok vlastnikov bytov na nahradu Skody, a to aj v rozsahu
prevysSujucom zmluvnu pokutu. Vlastnikom bytov nevznika narok na zmluvnu pokutu v pripade, ak
k omeskaniu uvedenych leh6t déjde z dévodov na strane vlastnikov bytov alebo z dévodov vyssej
moci. Stavebnik nie je v omeskani, ak nespIni povinnost uvedenu vCl. IX., bod 8., pism. x)
z dévodov suvisiacich s vegetaciou.

2. Ak stavebnik porusi povinnost bez zbyto€ného odkladu preukazatelne informovat zastupcu
vlastnikov bytov o dbévode prerudenia vykonavania stavby novych bytov, vratane investi¢nych
stavebnych prac podla Cl. IX., bod 8. tejto zmluvy v zmysle Cl. IX., bod 7. tejto zmluvy, stavebnik je
povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 1.000,- € (slovom: Jedentisic EURO) na ucet
spoloCenstva vlastnikov bytov, a to do 15 dni odo dna doruCenia vyzvy na uUhradu uvedenej
zmluvnej pokuty stavebnikovi. V pripade pochybnosti sa uplatni domnienka, ze k doruceniu vyzvy
stavebnikovi doSlo uplynutim 3 dni od jej preukazatelného podania na poSte. Tymto nie je dotknuty
narok vlastnikov bytov na nahradu skody, a to aj v rozsahu prevySujucom zmluvnu pokutu.

3. Ak ktorakolvek zo zmluvnych stran (ktorykolvek z uU&astnikov), porusi svoju povinnost uvedenu
vCl. XIII., bod 4. tejto zmluvy ma druh& strana pravo Ziadat od porudujicej strany zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 2.500,- € (slovom: Dvetisicpatsto EURO) za kazdé jednotlivé porusenie.
Zmluvna pokuta je splatna do 14. dni odo dna doruCenia Ziadosti. Tymto nie je dotknuty narok
opravnenej strany na nahradu skody.

4. V pripade poruSenia povinnosti stavebnika podat navrh na zaznam vlastnickeho prava za
podmienok podia Cl. VI., bod 3. tejto zmluvy, maji vlastnici bytov pravo Ziadat od stavebnika
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- € (slovom: Jedentisic EURO) na ucet spoloCenstva
vlastnikov bytov za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania, splatni 14. dna kazdého mesiaca
omeskania. Tym nie je dotknuty narok vlastnikov bytov na nahradu Skody, a to aj v rozsahu
prevysujucom zmluvnu pokutu.

Cl. XL
Zodpovednost’ za vady

1. Pri realizacii stavby novych bytov je stavebnik viazany touto zmluvou a jej prilohami, projektovou
dokumentéaciou, pravnymi predpismi a technickymi normami plathymi a uacinnymi na uzemi
Slovenskej republiky v Case jej realizacie a to v kvalite nimi ustanovenej. Stavebnik je povinny
realizovat' stavbu novych bytov s odbornou starostlivostou.

2. Stavebnik zodpoveda za to, Ze realizovana stavba novych bytov a vSetky investiéné stavebné
prace podia Cl. IX., bod 8. tejto zmluvy budi mat kvalitu a vlastnosti zodpovedajice prislusnym
platnym a a¢innym pravnym predpisom a technickym normam. Stavebnik preberd zaruku na
stavbu novych bytov v dizke 3 rokov odo diia Uplnej realizacie stavby novych bytov v zmysle ClI.
IX., bod 5. tejto zmluvy, na vSetky investi¢né stavebné prace podla Cl. IX., bod 8. tejto zmluvy a na
prace spojené s realizaciou predmetu zmluvy podra &l. lll. ods. 2. tejto zmluvy v dizke 2 rokov odo
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vyplyvajucich z tejto zmluvy pred Uplnou realizaciou stavby novych bytov tretou osobou, t. j. aby
tretia osoba vstupila do prav a povinnosti stavebnika namiesto stavebnika (singularna sukcesia),
pricom stavebnik je tato skuto€nost povinny oznamit vlastnikom bytov bez zbyto€ného odkladu.
Zaroven stavebnik podpisom tejto zmluvy bez akychkolvek vyhrad a obmedzeni vyjadruje svoj
suhlas s pravom kazdého vilastnika bytu v zmysle ustanoveni § 5 zakona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a § 123 Obcianskeho zakonnika na prevod vlastnickeho prava k bytu pred
uplnou realizaciou vstavby novych bytov na tretiu osobu, pricom v ramci tohto prevodu su vlastnici
bytov povinni zabezpecit aj prevod (postupenie) vSetkych svojich prav (pohladavok) a prevzatie
vSetkych svojich zavazkov vyplyvajucich z tejto zmluvy v zmysle vy$Sie citovanych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika (singularna sukcesia).

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o planovanom predaji novych bytov bude stavebnik informovat
vlastnikov bytov minimalne 30 dni pred zverejnenim tejto skutoCnosti tretim osobam, a to
oznamenim vyvesenym v bytovom dome na obvyklom mieste uréenom na tento ucel.

6. VSetky zmeny tejto zmluvy na ktorych sa zmluvné strany dohodnu sa mézu uzatvorit' len pisomne
vo forme dodatku a musia byt o€islované podla poradia ich prijatia. Tym nie je dotknuté
ustanovenie Cl. IV., bod 4 tejto zmluvy.

7. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi a u¢innymi v SR, najmd zakonom o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov a Obc¢ianskym zakonnikom.

8. VSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zruSenie,
budu v pripade, Zze sa zmluvné strany nebudi vediet dohodnut na ich odstraneni rieSené pred
prislusnym sudom v Slovenskej republike podla slovenského prava. Zmluvné strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto sudu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zavazné.

9. Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost' z tejto zmluvy, resp. inu pravnu povinnost, je povinna
nahradit v zmysle ustanoveni § 420 a nasl. Obcianskeho zakonnika Skodu tym spdsobenu druhe;j
strane.

10.Ugastnici  zmluvy prehlasuju, e ich véola je slobodna a vazna, prejavy véle su urgité a

zrozumitelné, ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zZe

sa s obsahom zmluvy riadne oboznamili, Ze obsahu rozumeju, nemaju k nemu vyhrady ani dalSie
pripomienky, a Ze s obsahom zmluvy bez vyhrady suhlasia a na znak toho zmluvu vlastnoru¢ne
podpisuju.

11 Vlastnici bytov su povinni odovzdat jedno vyhotovenie domového poriadku v plathom zneni pri
podpise tejto zmluvy.
Prilohy.

1) Pbdorysy bytov s vyznaCenim ich polohy a plochy ku diu podpisu zmluvy
2) Dokumentacia, z ktorej je zrejma plocha a poloha novych bytov
3) Domovy poriadok v plathom zneni pri podpise tejto zmluvy

V Kosiciach dia 30. 05. 2011

Jozef Ubelauer Gustav Ubelauer
Antonia Kekenakova Mesto KoSice

Henrich Burdiga Henrich Burdiga

Mesto KoSice Mesto KoSice
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diia ich prevzatia vlastnikmi bytov na zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu podia Cl.
IX., bod 1. pism. k) tejto zmluvy. Vynimkou su prace spoéivajuce v rekonstrukcii strechy podra Cl.
IX., bod 8. pism. a) tejto zmluvy, na ktoré stavebnik prebera zaruku v dizke 5 rokov odo dia ich
prevzatia vlastnikmi bytov na zaklade odovzdavajuceho a preberacieho protokolu podla Cl. IX.,
bod 1., plsm. k) tejto zmluvy.

3. Vsetky vady sposobené stavebnikom alebo nim poverenymi tretimi osobami v zmysle Cl. IV., bod
3 tejto zmluvy pri stavbe bytového domu, pripadne Skody vzniknuté na majetku (t.j. bytovom dome)
v suvislosti so stavebnou c&innostou stavebnika a uvedenych tretich oséb, budi neodkladne
odstranené na zodpovednost a naklady stavebnika.

CL. XL
Platnost’ a u¢innost’ zmluvy

1. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu minimalne 2/3 vacSinou vSetkych uc€astnikov
zmluvy a ucinnost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk). Zmluvné strany su obsahom tejto zmluvy viazané a zavazuju sa podmienky
zmluvy az do podpisania a podania navrhu na zaznam do katastra nehnutelnosti nemenit.
Vlastnici bytov sa zarovef zavazuju nepodpisat poCas platnosti tejto zmluvy so Ziadnou tretou
osobou zmluvu obsahom podobnu resp. totoZnu s touto zmluvou.

2. Vlastnici bytov su opravneni odstupit od tejto zmluvy v pripade, Ze stavebnik aj po upozorneni
zastupcov vlastnikov bytov opakovane porusi niektoru povinnost, resp. pokracuje v poruSovani
niektorej povinnosti vyplyvajicej mu z Cl. IX., bodu 2. plsm. i), 0), q), r) a/alebo u) tejto zmluvy
alalebo ak stavebnik z akéhokolvek dévodu, okrem dévodu podia Cl. IX. bod 5 tejto zmluvy alebo
Cl. IX., bod 7. tejto zmluvy, nesplini niektord povinnost vyplyvajicu mu z &lanku IX. bod 4. tejto
zmluvy.

3. Stavebnik je opravneny odstipit od zmluvy v pripade, ak vlastnici bytov aj po pisomnom
upozorneni stavebnika opakovane porusia svoje povinnosti vyplyvajuce im z Cl. IX, bod 1 pism. a),
©)> d), f), g), h), j) alebo pokraduje v porusovani Cl. IX. bod 10. prva veta tejto zmluvy a Ziadat
v takomto pripade od vlastnikov bytov nahradu ucelne vynalozenych nakladov. Narok stavebnika
na nahradu ucelne vynalozenych nakladov je splatny do 30 dni odo dha dorucenia ich vycislenia
spolu s dokladmi, preukazujacimi ich UcCelnost, doévod a vysku, ktorémukolvek zo zastupcov
uvedenych v Cl. IV., bod 4. tejto zmluvy.

¢l Xi.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je vyhotovena v 9 rovnopisoch z ktorych su 3 rovnopisy urCené pre stavebnika, 1 je
uréeny pre ucely stavebného konania a 2 pre ucely navrhu na zaznam do katastra nehnutelnosti,
resp. pre iné Udely, 2 rovnopisy su uréené pre zastupcov vlastnikov bytov podfa Cl. IV., bod 4. a 1
rovnopis prevezme predseda spologenstva vlastnikov bytov podia Cl. VI., bod 5. tejto zmluvy.

2. V pripade, ak stavebnik neobdrzi pravoplatné uzemné rozhodnutie a/alebo stavebné povolenie na
stavbu novych bytov v lehote 12 mesiacov od jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami z dovodu
na strane vlastnikov bytov ani po opatovnej pisomnej vyzve stavebnika doru€enej vlastnikom
bytov, vznika stavebnikovi narok:

- na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 3.000,- € (slovom: Tritisic EURO), splatnej do 14 dni
odo dnia doruCenia vyzvy na uhradu uvedenej zmluvnej pokuty ktorémukolvek zastupcovi
vlastnikov bytov uvedenych v Cl. IV., bod 4. tejto zmluvy,
narok na nahradu ucelne vynalozenych nakladov, splatnych do 30 dni odo dfia dorucenia ich
pisomného vyCislenia spolu s dokladmi, preukazujucimi ich uc€elnost, dbévod a vysku,
ktorémukolvek zo zastupcov vlastnikov bytov uvedenych v Cl. IV., bod 4. tejto zmluvy,

- narok na nahradu Skody, ktory je splatny do 30 dni odo dna doruCenia vyc€islenia vzniknutej
Skody, spolu s dokladmi preukazujucimi poruSenie povinnosti vlastnikov bytov, vznik Skody a
pri¢inna suvislost medzi poruSenim uvedenej povinnosti viastnikov bytov a vznikom Skody,
a to ktorémukolvek zo zastupcov uvedenych v CI. IV., bod 4. tejto zmluvy.

3. Ustanovenia tejto zmluvy su pravne zavazné aj pre pravnych nastupcov zmluvnych stran na
zéaklade prechodu prav a povinnosti (univerzalna sukcesia).

4. Stavebnik ma pravo v zmysle ustanoveni § 524 a nasl. a § 531 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika na
prevod (postupenie) vSetkych svojich prav (pohladavok) a prevzatie vSetkych svojich zavazkov ,,
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Zlatko Svec

RNDr. Margita Pajerova

Mesto Kosice

Vaclav Téth

Miroslav Horvath

Jan Tréka

Ingrid Hrabova
zast.: Norbertom Hrabom

Peter Dudinsky

Anna Szabbova

Terézia Karnizova

Ing. Rastislav Hanko

Ing. Raduz Hojda

Ing. Jana Frielichova

za sérvis REALITY s.r.o.

Ing. Peter Stubendek

JUDr. Jana Svecova

Helena Kisova

Anna Téthova

Iveta Horvathova

Zdenka Trckova

Jana Dudinska

Jozéf Vanicky

Peter Zastko

Ing. Slavka Hojdova
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