Zmluva ¢.2011000996

o zabezpeceni ¢innosti suvisiacich s vlastnictvom nehnutel’nosti
na Kovacéskej 20 v Kosiciach
uzatvorena podla § 269 Obchodného zékonnika

Clanok L.
Zmluvné strany

1. Vlastnik: Mesto KoSice
Sidlo: Trieda SNP 48/A. 040 01 KoSice
Statutarny organ: MUDir. Richard Rasi, PhD.. MPH
primator mesta KoSice
1CO: 00 691 135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK2021186904

Bankové  spojenie:
¢islo uctu:
( d’alej len vlastnik )

2. Spolo¢nost’: Sprava majetku mesta Kosice, s. r. o.
Sidlo: Hlavna €. 68. 040 01 KoSice
Statutarny organ : Ing. Milan Jankura, konatel
ICO: 31 682421
DIC : 2020485588
IC DPH : SK 2020485588

Bankové spojenie:
¢islo uctu:
(d’alej len spolocnost’)

Clanok I1.
Predmet a uicel zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zabezpeCenie <cCinnosti stvisiacich s vlastnictvom nehnutelnosti
(dalej len ,zabezpecovanie Cinnosti“) vedenych na LV ¢ 10527 Katastralnym tUradom v
Kosiciach, Spravou katastra KoSice pre katastralne t{izemie Stredné mesto, ktoré sa
nachadzaji na:

Kovacskej 20 v Kosiciach (d’alej len ,,spravovany majetok*), a to:
- stavba (administrativna budova - UcCelova archivna budova), supisné Ccislo 222
nachéadzajuca sa na pozemku parcele ¢. 805, v obstaravacej cene 109 185,20 €,

- pozemok - parcela ¢ 805 zastavana plocha a nadvorie, o celkovej] vymere 647 m2,
v uctovnej hodnote 17 184,34 €.

2. Predmetom zmluvy je aj zabezpeCenie ¢innosti suvisiacich s vlastnictvom energetickych
zdrojov, a to:
elektricke;j,
vodovodne;j
a kanalizacnej pripojky.



3.  Technicky stav predmetu zmluvy je wuvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati
nehnutel'nosti, ktory je prilohou €. 2 tejto zmluvy.

Clanok II1.
Evidencia majetku a ii¢tovné vzt'ahy

1. Vlastnik spravovany majetok uctuje na majetkovych uctoch a odpisuje ich v sulade s platnym
zakonom o Uctovnictve a zakonom o dani z prijmov.

2, Spolo¢nost’ spravovany majetok G¢tuje na podstvahovych uétoch v obstaravacej cene.

Clanok IV.
Zmluvné podmienky

1. Spolocnost je povinna dodrziavat ustanovenia Statutu mesta KoSice a slvisiace vSeobecne
zavizné pravne predpisy a iné stvisiace interné predpisy mesta KoSice.

2. Spolo¢nost v plnom rozsahu zodpovedda za Skody vzniknuté na spravovanom majetku
sposobené vlastnym konanim pocas zabezpeCovania Cinnosti, alebo za Skody spdosobené na
susediacich objektoch.

3. Spolo¢nost nie je opravnena odpredavat ani prenajimat’ spravovany majetok. Rovnako nie je
opravnena na tomto majetku zriadit zaloZzné pravo ani iné vecné bremeno alebo tento
majetok inak zat'azit'.

4. Spolo¢nost je povinna vykonavat pravidelnii inventariziciu spravovaného majetku Ix roéne,
a to vzdy k 31. 10. prislusného roka, ak vlastnik neustanovi inak. Pre vycislenie
inventarizaénych rozdielov vyziadat od vlastnika uUCtovné stavy. InventGrne supisy a zapisy
o vykonanej inventarizacii v sulade s platnou Smernicou o inventarizacii majetku a zavizkov
mesta Kogice predkladat’ na UIK mesta Kosice do 10. 12. prislusného roka.

5. Spolo¢nost je povinnd v ramci zabezpeCovania Cinnosti zabezpeCit poskytovanie sluZzieb,
ktoré st spojené s uzivanim spravované¢ho majetku, a to najma:
- dodavku elektrickej energie.
- dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni,
- odvadzanie odpadovych vod,
- udrziavanie elektroinstalacie,
- odvoz komunalneho odpadu.
- deratizaciu a dezinfekciu priestorov,
- upratovanie,
- letnt a zimnu udrzbu okolia objektov,
- revizie v ramci sluzieb
- poskytovanie stavebného a technického dozoru na zéklade osobitnej dohody uzavretej
medzi zmluvnymi stranami tejto zmluvy.

6.  Vlastnik tymto splnomocniuje spolo¢nost, aby ho v celom rozsahu zastupovala a robila
za neho pravne Ukony vo veciach stvisiacich so spravovanym majetkom, a to
v suvislosti s plnenim podl’a tejto zmluvy, po suhlase Referatu Archiv mesta Kosice



Magistratu mesta KoSice s vynimkou zabezpeCenia Cinnosti uvedenych v bode 5. tohto
¢lanku a bodu L/d) c¢lanku VI., ktoré bude spolo¢nost’ zabezpeCovat vo vlasthom mene a na
vlastny ucet.

Clanok V.
Vyska platieb spojenych s uZivanim
spravovaného majetku a sposob ich platenia

1. Vlastnik sa zavdzuje uhradzat’® ndklady spojené s predmetom a ucelom tejto zmluvy formou
mesacnych zalohovych platieb. Rozpis mesacného zalohového predpisu je uvedeny v prilohe
¢. 1 tejto zmluvy.

2. Zalohové platby podla bodu 1. CL V. tejto zmluvy bude spoloénost’ fakturovat’ mesaéne.
Splatnost’ faktar je do 30 kalendarnych dni odo dia ich dorucenia. DPH bude uplatiovana
podl’a platnych pravnych predpisov.

3. Opravy stavebnej povahy, okrem beznej 0drzby, budu realizované na zaklade objednavky
vlastnika a fakturované budu osobitne. Splatnost’ faktir je do 30 kalendarnych dni odo dna
ich dorucenia.

4. Stcasné i buduce poplatky, ktoré sa viazu k spravovanému majetku okrem jeho poistenia,
zabezpecuje spolocnost’.

5. Odstranenie  havarijného  stavu  bude  spolocnost  realizovat po  schvaleni vlastnikom
a poskytnuti finan¢nych prostriedkov, dovtedy bude havarijny stav zabezpeceny odstavenim.

6. Odmenu za vykon spravy zmluvné strany dohodli vo vySke 50 € mesaéne, priCom v tejto
sume nie su zahrnuté platby podla bodov 1.a 2. CI. V. tejto zmluvy.

7. Vyuctovanie zalohovych platieb podla skutoénych nakladov bude spolo¢nost fakturovat
vlastnikovi na zéklade faktur od subdodavatel'ov do 30 dni po ich doruéeni spolo¢nosti.

8. Vyska poplatkov podla CI V. tejto zmluvy bude po dobu ulinnosti tejto zmluvy po

vzajomnej dohode zmluvnych stran upravovana podla aktualnych ekonomickych
podmienok.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia
1. Spolocnost je povinna najma:

a) chranit spravovany majetok a udrziavat ho v prevadzkyschopnom stave s prihliadnutim na
jeho opotrebenie,

b) vykonavat bezné opravy, udrzbu a nahodné havarie rieSit v sulade s osobitnymi pravnymi
predpismi (predpismi o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci, stavebného zakona a pod.),

¢) umoznit vlastnikovi vykonat kontrolu zabezpefovania Cinnosti na spravovanom majetku
podl'a zvazenia vlastnika.



2.

d) vykondvat v stlade s platnymi a zaviznymi predpismi, STN a prisluSnymi vyhlaskami
odborné prehliadky a skuasky technickych a technologickych =zariadeni ako aj ostatné tukony
a ¢innosti siivisiace so zabezpecovanim ¢innosti na spravovanom majetku.

e) pri investicnych akciach vykonavat stavebny a technicky dozor.
Spolo¢nost” preberd na seba povinnosti vyplyvajuce zo Zakona o ochrane pred poziarmi ¢.
314/2001 Z. z. v plathom zneni a vykonavacej vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 o poZiarnej

prevencii v platnom zneni pre vietok majetok vymedzeny v bode 1. CI. II, tejto zmluvy.

Spolo¢nost nie je opravnend vykonat zmeny na spravovanom majetku vyzadujice ozndmenie
stavebnému tradu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu vlastnika.

4. Realizaciu technického zhodnotenia odsuhlaseného vlastnikom, udrziavacich pric a oprav,

5.

1.

2.

a to vSetko v sulade s rozpo¢tom mesta KoSice je spolo¢nost opravnend vykonat v zmysle
odsuhlaseného planu investicii, oprav a revizii, potvrdeného schvalenim ro¢nej Uétovnej
zavierky,  pricom  jeho  odsthlasenie,  vratane  zmien, podlicha  schvaleniu  Valnym
zhromazdenim spolo¢nosti na prislusny rok. Pre rozsah wuvedeny v tomto bode vlastnik
udeluje v prospech spolocnosti suhlas k realizdcii udrziavacich prac, oprdv a technického
zhodnotenia na objektoch, ktoré si v zmysle zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v platnom zneni vyzaduju stavebné, alebo iné povolenie stavebného
uradu.

Technické zhodnotenie spravovaného majetku bude realizované na zaklade osobitnej dohody.

Clanok VII.
Zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Tato zmluva moze skoncit’:

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dnu,

b)  vypovedou zmluvnych strdn s trojmesa¢nou vypovednou lehotou, ktora =zadina plynat
prvym dinom mesiaca nasledujiiceho po dni dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) zénikom spravovaného majetku,

d) zanikom pravnickej osoby - spolo¢nosti v pripade, Ze tato zanika bez pravneho nastupcu,

e) ak spolocnost’ strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, ktora je ucelom tejto zmluvy,

f) odstupenim od zmluvy v pripade, Ze spolo¢nost porusi ustanovenia tejto zmluvy alebo
pouzije spravovany majetok na iny ucel nez je dohodnuté v tejto zmluve, pricom zmluva
zanikne diilom dorucenia oznamenia o odstipeni od zmluvy.

Po zaniku tejto zmluvy je spolocnost povinna vratit spravovany majetok v  stave
zodpovedajucom dohodnutému sposobu uzivania. Odovzdanie sa uskuto¢ni protokolarne do
10 dni od ukoncenia zmluvy.



1.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve moézu byt zmluvne upravené iba pisomnou
formou po vzajomnej dohode zmluvnych stran a budd tvorit neoddelitelnti stcast tejto
zmluvy.

Na ostatné pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st touto zmluvou upravené, sa

v celom rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia zakonov ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci,
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, ¢&. 500/1991 Zb. o posobnosti obci vo veciach najmu,
& 401/1990 Zb. o meste Kosice, Obgianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika, Statatu

mesta KoSice v platnom zneni a s nim sGvisiacich platnych pravnych predpisov mesta
Kosice.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy sa vztahuju aj na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice (www.kosice.sk).

Zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran dostane po tri
rovnopisy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze osoby podpisujice zmluvu st k podpisu zmluvy opravnené,
s jej obsahom sa oboznamili, jej zneniu porozumeli a suhlasia s fiou. Zmluva bola uzatvorena
po vzajomnej dohode, je prejavom ich slobodnej a vaznej vole a nebola uzatvorena v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Kosiciach dna 19. 05. 2011

Vlastnik: Spoloénost’: 6. 05. 2011
Mesto Kosice majetku mesta Kosice, s. r.
MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH Ing. Milan Jankura

primator mesta Kosice konatel’


http://www.kosice.sk

Poplatky spojené s uZivanim priestorov MMK (Archiv mesta KoSice)

Poskytované sluzby :

vymera priestorov (archivne priestory, schodistia, pavlace, vstup na prizemi): 1 598,38 m?

Predpokladané naklady

Priloha €. 1

Média a nazov sluzby Rocne v € Rocne v € Mesacne v € | Mesatne v €
bez DPH s DPH bez DPH s DPH
Elektricka energia (zaloha) 15 000,00 18 000,00 1 250,00 1 500,00
Vodné-stocné, zraz. voda (zaloha) 100,00 120,00 8,33 10,00
Komunalny odpad 41,00 49,20 3,42 4,10
Upratovanie 1200.00 1 440,00 100,00 120,00
Zimna a let. udrzba okolia budovy 420,00 504,00 35,00 42,00
Revizie (elektro, voda. zariadenia PO. 760.00 912,00 63,33 76,00
bleskozvod, vytah )
Deratizacia 75,00 90,00 6,25 7,50
Dopravné 80.00 96,00 6,67 8,00
Material na opravy a udrzbu 600,00 720,00 50,00 60.00
Mzda a osobné naklady spravcu 1 320,00 1 584,00 110,00 132,00
(poistné, OPP, stravné)
Rezijna prirazka 10 % 1 960,00 2 352,00 163,33 196,00
SPOLU naklady v € : 21 556,00 25 867,20 1796,33 2 155,60
Vyuctovanie zalohovych platieb (elektrickd energia, vodné sto¢né, zrazkova voda) vykona

SMMK, sr.o. do 30 dni od obdrzania konecnych

a sluzieb.

roénych faktir

od dodavatel'ov médii




Priloha ¢. 2

PROTOKOL o odovzdani a prevzati nehnute’ného majetku

VLASTNIK a ODOVZDAVAJUCI: Mesto Kosice

Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice
ICO: 00 691 135

(d’alej len odovzdavajici)

PREBERAJUCI: Sprava majetku mesta KofSice, s. r. 0.
Hlavna 68, 040 01 KoSice
1CO: 31 682 421
(d’alej len preberajici)

Predmet odovzdania:

Odovzdavajaci odovzdava preberajicemu objekt na Kovaéskej ulici ¢. 20 v KoSiciach, tzn.
nasledovné nehnutelnosti vedené na LV ¢ 10527 Katastralnym dradom v Kosiciach, Spravou
katastra KoSice pre katastralne izemie Stredné mesto, a to:

- stavba (administrativna budova), supisné Ccislo 222 nachadzajuca sa na pozemku parcele Cc.
805, v obstaravacej cene 109 185,20 €,

- pozemok - parcela ¢ 805 =zastavand plocha a nadvorie, o celkovej vymere 647 m2,
v uctovnej hodnote 17 184,34 €.

Dovod odovzdania:

Odovzdanie a prevzatie majetku sa uskutocniuje na zéklade rozhodnutia
odovzdavajuceho pre zabezpecenie odbornej spravy objektu.

Den odovzdania: 27. 05. 2011



Technicky stav predmetu odovzdania :

A.) Stavebna ¢ast’

Objekt Kovacska 20 sa nachddza v mestskej pamiatkovej rezervacii mesta KoSice a v celom
rozsahu podlieha zakonu ¢. 49/2002 Z. z.

1. Strecha
Strecha je wurobend drevenym krovom so stojatou stolicou. Celkova rekonstrukcia strechy

bola realizovana v roku 2010.

2. Obvodovy plast’ a interiér

Vonkaj$ie prieCelie vychodné, juzné, zapadné st bez vicSich porach. Severné priecelie
v priestore dvora Kovacska 22 je poskodend omietka a je nutnd oprava v celom rozsahu.
V dolnej casti vo vztahu k dvoru je potrebné odizolovanie pre zamedzenie vlhnutia severného
priecelia. Priestory depozitu na pavlaci I. poschodia st v havarijnom stave, je nutnd prestavba na
skladové priestory.

Predpokladany naklad na opravu: 49 336, - EUR

3. Schodistia
Schodistia su betonové doskové kombinované s podestami. Stupne Casti schodistia st
poskodené. Bezprostredne na schodistia nadvédzuju na jednotlivych podlaziach podesty, ktoré st
poskodené a nerovnomernym sadanim budovy spadované smerom k prieceliu. Je nutna oprava.
Predpokladany naklad na opravu: 107 000, - EUR

4. Zaklady
V ramci budovy sa nevyskytuju trhliny alebo praskliny, ktoré by poukazovali na nestabilnost’

zékladovych prvkov.

5. Podlahy
Podlahy su betonové su stuzené v ramci horizontalneho beténovania s povrchovou upravou

PVC a v casti spoloc¢enskej st drevené parkety - nevykazuju vicsie poskodenie.

6. Okna
Okna su drevené dvojité. Su v dobrom technickom stave. V poslednom obdobi boli
reparované a opatrené naterom.

7. Vytah

V dvornej casti v ramci exteriéru je umiestneny vytah, ktory bol rekonStruovany v strojnej
Casti. Potrebné je urobit’ rekonstrukciu kabiny a doplnit’ vykurovanie strojovne.

Predpokladany naklad na opravu: 17 100, - EUR

8. V ramci stavebnej ¢asti uvedenia objektu do Standardného stavu je bezpodmienecne

nutné :

> Oprava severnej Casti vonkajSieho priecelia - predpokladany naklad 49 336, - EUR

> Oprava schodi$ta a na jednotlivych podlaziach podesty - predpokladany naklad
107 000,-EUR

> Rekonstrukcia vyt'ahu interiérovej Casti - predpokladany naklad 17 100, - EUR

> Celkové predpokladané naklady opravy stavenej ¢asti si 173 436,- EUR bez DPH.



B.) Technické zariadenie budovy

Elektrické zariadenie objektu

ElektroinStalacia je pravidelne revidovanda a wudrziavanda v  dobrom stave. Vykurovanie
objektu a ohrev teplej vody su -elektrickou energiou. Vykurovacie telesa su akumulaéné Kkachle,
kde v sucasnosti je nefunkénych 8 kusov. Zaroven ohrieva¢ teplej vody V = 80 1, vykazuje
netesnosti. Nutna je oprava akumula¢nych kachli a ohrievaca T.V.

Bleskozvody st napojené na zemnenie a maju platnt reviznu spravu.
Predpokladany naklad na opravu: 10 500, - EUR

Zdravotechnické inStalacie

Dodavka pitnej vody je z verejného vodovodu potrubim a sGstavou armatar, ktoré je
v dobrom stave. Zdravotechnické zariadenia st funkéné. Kanalizacia vykazuje nefunkénost na
nastupnom podlaZzi v priestore reviznych §acht. Je nutna oprava.

Predpokladany naklad na opravu: 16 559, - EUR

Objekty inZinierskych sieti
Pripojka vody k objektu je z verejného vodovodu cez vodomernu $achtu.

Kanaliza¢na pripojka k objektu je z jednotnej kanalizicie cez kontrolni Sachtu v ktorej je
nutna oprava kanaliza¢ného potrubia.

Elektricka pripojka vyustuje na hlavnej rozvodnej skrini odkial st na jednotlivé podruzné
rozvodné skrine privedené vetvy elektro.

C.) V ramci stavebnej Casti technické zariadenie budovy pre uvedenia objektu do
Standardného stavu je bezpodmienecne nutné :

> Urobit’ odbornu prehliadku a odbornt sktisku elektro instalacie a bleskozvodov na
elektro akumulacnych kachliach.

> Identifikovat’ pripojky Sachty kanalizacie opravit’ poSkodené potrubia.

> Celkové predpokladané naklady opravy technického zariadenia su 27 059,- EUR bez
DPH.

Celkové predpokladané niklady na opravy su 200 495.- EUR bez DPH

Technickd dokumenticia:
Preberajucemu boli odovzdané koépie nasledujicich dokumentov:
Sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrického zariadenia zo 09/2009
- Kniha kontrol vytahu, posledny zapis: 23. 11. 2007 opakovana uradna skuska
20. 04. 2011 odborna prehliadka
Zaznam z vykonanej protipoziarnej prehliadky zo dna 22. 03. 2011
Sprava o odbornej prehliadke bleskozvodu zo dna 24. 09. 2010
Zapis o odovzdani a prevzati diela (vymena stre$nej krytiny) zo dna 24. 09. 2010

Zmluvny vztah:
Preberajucemu bola odovzdana kopia:



Zmluvy ¢. 49935/KE-2000 o poskytovani sluzby ochrany objektu zo dna 30. 11. 2000
vratane dodatkov ¢ 1 az 3 k nej uzatvorenej medzi mestom KoSice a Krajskym
riaditel'stvom Policajného zboru v KoSiciach.

Projektova dokumentacia:
K objektu boli preberajucemu odovzdané koépie z archivnych materidlov:
v stavebne;j Casti: jednotlivé pddorysy podlazi
charakteristické rezy
schodistia
- elektrocast: elektroinstalacia celého objektu, zaroven aj slabopradova cast’
- technické zariadenie, voda a kanalizacia: jednotlivé charakteristické podlazia
zvisla schéma kanalizacie

Prilozena fotodokumentacia: 6 ks

Pri obhliadke odovzdavanych nehnutel'nosti dina 20.05.2011 bola urobené nasledujuca
fotodokumentacia, za ucelom zachytenia stavu objektu, v akom sa nachadza:

1) vonkajsie priecelie juhovychodné
2) vonkajsie priecelie juhovychodné
3) vytahova Sachta v exteriéri

4) spodna Cast’ balkona v dvornej Casti
5) poskodena pavla¢ na 2. poschodi

6) poskodené schody

KPuce

Do =zékladného vstupu do objektu budi kl'dce odovzdané na sekretariate riaditela SMMK,
s.r.o. v zapeCatenej obalke. Od jednotlivych depozitov sa kli¢e neodovzdavaju z dovodu
kédovania priestorov.

Média:
Odpocet spotreby:
Elektromery: €.6426807 stav: 1. tarifa: 7 076,9 kWh
2. tarifa: 90 900,2 kWh
¢.6275598 stav: 1. tarifa: 77 150,1 kWh
2. tarifa: 51 204,7 kWh
¢. 6813442 stav: 1. tarifa: 679,2 kWh

2. tarifa: 15 652,9 kWh

Vodomer: ¢. 7037188/95 stav: 173 m3



Protokol je vyhotoveny v 6 rovnopisoch, z ktorych odovzdavajuci dostane 3 rovnopisy
a preberajuci 3 rovnopisy protokolu.

V Kosiciach dna 3 0. 05.2011

Za vlastnika a odovzdavajuceho - Mesto KoSice:

Ing. Pavol Lazir - riaditel MMK

Maria Hajduova - referat Archiv mesta Kosice
JUDr. Jozef Kirst - referat Archiv mesta KoSice
JUDr. Marek Sedovi¢ - referat nakladania s majetkom
Ing. Maria Friedmannova - referat nakladania s majetkom

Za preberajiceho - Sprava majetku mesta Kosice, s. r. o0.:

Ing. Ondrej Vargic - konatel
Mgr. art. Gabriela Zezulkova - spravca
Ing. Vladimir Sarka - energetické odd.

Mgr. Alena Stefanové - majetkovopravne odd.





















