ZMLUVA O NAJME MALOMETRAZNEHO BYTU
NZ/360/2011/MB

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel’: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
zastupené: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator mesta KoSice

a

I. Ngjomca: Mikula Jan, rod., ddtum nar.
II. Najomca: Mikulova Eva, rod. datum nar.
obaja trvalé bytom

)

2)
3)

1)

2)

3)

4)
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8)
9)

Clanok 2
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY

Prenajimatel’ prenechava nijomcom byt v KoSiciach na ulici Zborovska, €. domu 1, ¢ bytu 32,
na 3 poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 2 izby a prislusenstva.
Prislusenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ustanovenia tvori: kiipeltia, WC a pivnica.

Opis stavu bytu a opis prislusenstva bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu, ktord tvori
neoddelitel'nu prilohu tejto zmluvy.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v ¢lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urciti: od 1.5.2011 do 30.4.2012

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

N4jomcovia sa zavédzuju platit’ odo dina 1.5.2011 najomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v celkovej vyske podla mesacného zalohového predpisu platieb za uzivanie bytu, ktory je neoddeliteInou
sucastou tejto zmluvy, Zalohy za sluzby spojené¢ s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podlichaju
ro¢nému zuctovaniu po uplynuti kalendarneho roka.

Néjomcovia su povinni platit’ ndjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne pozadu
do 5.dna nasledujuceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta KoSice, s.r.o. (d’alej len "spravca bytu").

Ak najomcovia nezaplatia ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po
jej splatnosti, st povinni zaplatit' poplatok z omesSkania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika v
nadvéznosti na § 4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Evidencny list vyhotovuje spravca bytu na zdklade pokynu prenajimatel’a. Eviden¢ny list tvori neoddelite'na
sucast’ tejto zmluvy.

Najomcovia bytu nie st opravneni povolit uzivanie bytu inym osobam, ani umoznit' tymto osobam
kratkodoby pobyt v byte.

Néjomcovia sa zavdzuji bez vyhrad spristupnit’ ndgjomny -byt za G€elom vykonania technickej obhliadky
bytu a deratizacie.

Néjomcovia st povinni drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu a néklady spojené s beznou udrzbou
vykonavat' len na vlastné ndklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z.. N4jomcovia nie st
opravneni vykonavat’ stavebné Upravy v byte bez stihlasu prenajimaterl’a.

Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzavri ndjomcovia a dodavatel elektriny a plynu samostatne.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v § 687 - 719 Obgianskeho zakonnika v nadviznosti
na zékon €. 189/1992 Zb. v aktualnom zneni.



Clanok 5
SKONCENIE NAIMU
1) Najomna zmluva zanika: - uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta,
- pisomnou vypovedou,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2) Prenajimatel moze vypovedat ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho zakonnika.
Vypovednd lehota je trojmesand a zafina plynit’ od prvého diia nasledujiceho mesiaca, v ktorom bola
najomcovi dorucend. Na dorucCovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziji ust. § 46
Ob¢ianskeho sudneho poriadku.

3) Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu ur¢iti nemaji najomcovia pravo na bytovu nahradu.

4) Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno ndjomnt zmluvu ukoncit’ ku ktorémukol'vek diu.

5) V pripade ukoncenia najmu st najomcovia povinni vratit' byt v stave v akom ho prevzali s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Clanok 6
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY
S ndjomcami moze byt opakovane uzavretd ndjommna zmluva za predpokladu, Ze splnia nasledovné
podmienky:
* podmienky stanovené v § 12 Zakona ¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni a zaroven
» spravca neeviduje voci ndjjomcom ziadne nedoplatky na mesaénom zalohovom predpise platieb za
uzivanie bytu, ktory je predmetom najmu.
Clanok 7
OSOBITNE USTANOVENIA
1) Byt, $pecifikovany v CI. 2 bod 1,2 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného uréenia, ktory je svojim
stavebnym usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom uzivania ureny na to, aby v fiom byval
vymedzeny okruh o0sob.

2) Néjomcom malometrazneho bytu méze byt iba osoba, ktora spiia predpoklady vyplyvajuce zo Veobecne
zavdzného nariadenia mesta KoSice ¢. 44 o prenajimani malometraZznych bytov pre dochodcov na tzemi
mesta KoSice v platnom zneni.

3) Najomcom sa zakazuje prihlasit’ d’alSiu osobu na trvaly alebo prechodny pobyt v tomto byte.

4) V zmysle § 709 Obcianskeho zakonnika sa na ndjomny vztah upraveny touto zmluvou nevztahuju
ustanovenia § 703 az 708 Obcianskeho zakonnika.

5) Najomna zmluva je vyhotovena z dovodu uplynutia doby najmu stanovenej v predchddzajucej ndjomne;j
zmluve.

Clanok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA
1) Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutociiovat len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2) Pokial' tato ndjomna zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vzt'ahuje sa na ndjomny vztah prislusné
ustanovenie Obcianskeho zékonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. ako vyplyva z neskorSich zmien, doplneni
a uprav.

3) Néajomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom po jednom exempléri obdrzia ndjomcovia a
prenajimatel’ a dva exemplare spravca bytu.

4) Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze u¢innost’ zmluvy nastane po jej zverejneni, a to dinom 1.5.2011.
5) Najomcovia stuhlasia s pouzitim osobnych udajov v zmysle Zakona ¢. 428/2002 Z.z.

- 704 2011 N
V Kosiciach, dna V Kosiciach,dna 1. 4. 2011

vlastnik - prenajimatel’ najomca
MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
primator mesta KoSice najomeca



