Zmluva o najme ¢. 2011000520 (d’alej len ,,zmluva*)

uzavreta podl’a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Mesto Kosice

zastupené primatorom MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11, Kosice,

Bankové spojenie:

Cislo aétu:

ICO: 00691135

IC DPH: SK 2021186904

Najomca:

Magisterium n.o.

Zastupené: Mgr. Csaba Asztalos, riaditel
Sidlo: Bellova 4, 949 11 Nitra,

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

1CO: 42052751,

DIC:2022612284.

Clanok I1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov nachadzajtcich sa na

prizemi budovy so supisnym €. 962, ktora sa nachadza v katastralnom uzemi Furca
na parcele Cislo: 2169 a je evidovana Spravou katastra KoSice na LV ¢. 1.

Celkova vymera podlahove;j plochy prenajatych nebytovych priestorov je 234.89

m2.

Predmetom tejto zmluvy je aj najom terasy o vymere 86,4 m2 pril'ahlej k budove

Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku.

Predmet ndjmu je vyzna€eny v prilohe, ktora je neoddelitenou sucastou tejto

zmluvy.

Predmet ndjmu je vo vyluénom vlastnictve mesta KoSice.

Clanok 111
Uéel najmu

1. Najomca je opravneny vyuzivat predmet najmu vylucne na prevadzkovanie jasli

pre deti vo veku od jedného do troch rokov.

Clanok IV
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvéara od 01.04.2011 na dobu neur¢itt.



10.

Clanok V
Najomné a prevadzkové naklady

Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim § 7 pism. b) bod 2. Pravidiel
prenajimania Skolského majetku vo vlastnictve mesta KoSice v platnom zneni
dohodli na najomnom za prenajaté nebytové priestory vo vyske 10,-€/m2 a
kalendarny rok + prevadzkové nédklady. Zaroven sa zmluvné strany v sulade
s ustanovenim § 8 pism. j) Pravidiel prenajimania $kolského majetku vo vlastnictve
mesta KoSice v platnom zneni dohodli na njjomnom za prenajati terasu vo vyske
10,-€/m?2 a kalendarny rok.

Vyska roéného ndjomného predstavuje sumu: 3.212,90 €.

Vyska zalohovych platieb prevadzkovych nakladov ( tthrady za sluzby spojené
s najmom ) je Specifikovana vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy
a je jej neoddelite'nou sucast’ou.

Prenajimatel’ vzdy k 31.5. prislusného kalendarneho roku predlozi najomcovi
vyuctovanie zdlohovych platieb prevadzkovych nédkladov ( uhrady za sluzby
spojené¢ s najmom ) za predchadzajuci kalendarny rok, tak aby zodpovedali
skutocnym nakladom na prevadzku. Prenajimatel’ uhradi na zdklade vyuctovania
pripadny preplatok ndjomcovi do 30 dni odo dia jeho dorucenia ndjomcovi.
Néjomca uhradi pripadny nedoplatok prenajimatel'ovi do 30 dni odo diia dorucenia
vyuctovania nadjomcovi.

Ro¢na vyska zalohovych platieb prevadzkovych nékladov ( uhrady za sluzby
spojené s najmom) predstavuje sumu: 3451,87 €.

Néjomné a zalohové platby prevadzkovych nakladov (tihrady za sluzby spojené
s najmom) bude najomca platit mesacne, vzdy do 25. dna prislusného
kalendarneho mesiaca, a to bankovym prevodom na et prenajimatel’a vedeny v

Vyska mesacnej platby predstavuje sumu: 555,40 €.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rocné vyska zalohovych platieb prevadzkovych
nakladov ( uhrady za sluzby spojené s ndjmom ), ako aj vyska mesacnej platby sa
upravi podla vypoctového listu prevadzkovych ndkladov na prislusny kalendarny
rok. Najomca sa zavidzuje uhradzat mesacné zalohové platby prevadzkovych
nakladov ( uhrady za sluzby spojené s ndjmom ) vo vyske podla vypoctového listu
od mesiaca, v ktorom mu tento bude doruceny.

V pripade omeskania platby podl'a tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatelovi

urok z omeskania v zmysle nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z.
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni.

Ustanovenie bodu 4 tohto ¢lanku sa prvykrat pouzije v roku 2012.
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Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Pri vykonévani Cinnosti spojenych s ndjmom vystupuje najomca ako samostatny
pravny subjekt voci tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho ¢innostou.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so suCasnym stavom prenajimaného
majetku, a Ze majetok vtadkom stave preberd a zavizuje sa ho vtdkom stave na
vlastné naklady udrziavat. O stave prenajimaného majetku v case jeho
odovzdania do uzivania najomcovi su zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny
protokol.

Zmeny na predmete ndjmu, s vynimkou drobnych oprav, je najomca opravneny
vykonat’ len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch
kedy prenajimatel’ udeli sthlas, jeho neoddelitelnou sucastou bude aj jeho
pisomné stanovisko k pripadnej thrade ndkladov vynaloZenych ndjomcom pri
tejto zmene.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy prenajatého nehnutelného majetku a
naklady spojené s jeho udrzbou znaSa najomca.

Néjomca ma pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému ucelu najmu.

Néjomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré vznikni na majetku mesta KoSice
pocas uzivania prenajatétho nehnutelného majetku jeho zavinenim, alebo
zanedbanim povinnosti. Najomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit’ na
vlastné nadklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni
najomcu Skodu odstranit a poZadovat od najomcu ich ndhradu. Najomca sa
zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dna
dorucenia faktury najomcovi.

Ugel najmu je mozné menit’ len formou pisomného dodatku k zmluve.

Néjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej
osobe, ani ho vypozi¢at. Dalej nie je opravneny zriadit' k predmetu najmu zalozné
pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zatazit’.

Kazda nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili skodu
na majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit’
prenajimatel’ovi; inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

N4jomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatého nehnute'ného majetku.

Néjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela kontrolu
vyuzitia predmetu ndjmu, a to v rozsahu poziadaviek pracovnikov vykondvajicich
kontrolu.

Najomca zodpoveda za technicka bezpecnost’ vyhradenych technickych zariadeni,
hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaji v prenajatych nebytovych
priestoroch.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdé
zistené poskodenie technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca plni ulohy vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, ako aj tlohy vyplyvajuce
zo zadkona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
predpisov. Néajomca je d’alej povinny zabezpecit' plnenie uloh na ochranu pred
poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov.



15. Najomca je povinny vykonavat odborné technické prehliadky technickych
zariadeni, hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaju v prenajatych
nebytovych priestoroch, a to v rozsahu a v terminoch podla platnej legislativy.

16. Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat
prenajaté priestory.

17. Ak najomca ku ditu skoncenia najmu nevyprace prenajaté priestory, suhlasi s ich
vypratanim prenajimatelom a zaroven sa zavédzuje uhradit’ prenajimatelovi vSetky
naklady s tym stvisiace, ako aj naklady suvisiace s ich pripadnou tischovou.

18. V pripade, Ze ndjomca bez suhlasu prenajimatela realizuje stavebné Upravy
predmetu najmu, je povinny ku ditu skoncenia ndjmu uviest’ prenajaté priestory na
vlastné naklady do povodného stavu.

19. Njjomca je povinny vratit prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so suhlasom
prenajimatel'a. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v ¢ase vratenia
st zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

20. Najomca sa zavdzuje udrziavat’ predmet najmu v stulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

21. Najomca je povinny nahlasit’ pisomne, skutoény pocet o0sob vyuzivajucich
prenajaté nebytové priestory a to po ukonceni vyuctovacieho obdobia, najneskor
do konca januara nasledujiiceho roku.

Clanok VII
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budi dorucovat’ na adresu
zmluvnej strany uvedend v Clanku I tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné
pisomnost’ doruéit’ na adresu zmluvnej strany uvedenti v Clanku I tejto zmluvy,
pisomnost’ sa po troch diloch od vratenia nedorucenej zésielky odosielatelovi
povazuje za doruenu, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvna stranu
konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavizuju vsetky zmeny identifikacnych tudajov ( napr. zmenu
sidla, opravnenych osob atd. ) a inych skutocnosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej
strane.

Clanok VIII
Skoncenie najmu

1. Tato zmluvu je mozné ukoncit’ nasledovnymi sposobmi:

pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu, a to aj bez udania dovodu,
pricom vypovedna doba je jednomesacna a zacina plynut prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po jej doruceni,

- pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu ku ktorémukol'vek dnu,

- pisomnym odstipenim od zmluvy v pripade porusenia zmluvnych povinnosti
najomcom alebo prenajimatel'om, od ktorych neupustil ani po predchadzajucom
pisomnom upozorneni druhou zmluvnou stranou.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych
nastupcov zmluvnych stran.



2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZzné vykonat' po vzijomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa
v plnom rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika
a suvisiacich predpisov.

4. Zmluvné strany si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
ju vlastnorucne podpisali.

5. Této zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dve obdrzi najomca
a tri prenajimatel’.

6. NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy su prilohy:

- grafické znazornenie predmetu najmu,
- vypoctovy list zalohovych platieb prevadzkovych nakladov ( uhrady za sluzby
spojené s najmom).

7. Tato zmluva nadobuda platnost dnom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ 01.04.2011. Podmienku Uc¢innosti tejto zmluvy dna 01.04,2011 je jej
zverejnenie na webovom sidle prenajimatela najneskor 31.3.2011, inak sa stava
uc¢innou dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle

prenajimatel’a.
Kosice, 4. 04. 2011 Kosice, 16. 3. 2011
Za prenajimatel’a: Za najmcu:
MUDir. Richard Rasi, PhD., MPH Mgr. Csaba Asztalos, riaditel’

primator mesta KoSice






Mesto KoSice

Priloha ¢&.

Predpoklad prevadzkovych nakladov pre Magisterium n.o. v priestoroch MS

Lidické Namestie 18, 040 22 KoSice

Predpokladané prevadzkové naklady v roku 2012 zmluva €.

S - celkova podlahova plocha za objekt rozpocitavania v ( m3) 2 139,35 Podiel

S ks - podlahova plocha nebytového priestoru najomcu v (m3) 234,89 10,98% 0,1098

upr. po€. osdb

CP os Tuv - celkovy pocet os6b v objekte 120,00 352,84

P os tuv ks - poCet os6b Magisterium 18,00 58,81 16,67% 0,1667

CP os sv - celkovy pocet os6b v objekte 120,00 799,16

P os sv ks - poCet os6b Magisterium 18,00 133,19 16,67% 0,1667

CP os kL - celkovy pocet 0sOb v objekte 120,00 2 440,00

P os eL ks - poCet os6b Magisterium 18,00 360,00 14,75% 0,1475

P EL celkova upravena plocha - upr. PI, Magisterium 2 427,35 234,89 9,68% 0,0968

Naklady na teplo na UK v roku cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK - naklady na variabilnu zlozku tepla 0,0369 259 027 9 546,44 11 455,73

N FUK - naklady na fixnil zloZku tepla 176,1681 43,Uo 7575,23 9 090,27

N UK - naklady ha dodané teplo na'vykurovanie za objekt rozpogitavania 20 546,00

Naklady na teplu vodu roku cenav € kWh/kW / m3 € bez DPH € s DPH

N vTUV - naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,0369 3159 116,42 139,71

N FTUV - naklady na ohrev TUV fixna zlozka 176,1681 3,60 634,20 761,05

N vas - VaS - vodné a sto¢né 2,0802 351,00 730,13 868,86

N Tuv - naklady na | UV za objekt rozpocitavama 1769,62

Naklady na studenud vodu nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH € s DPH

N sv -VaS - vodné a stocné 2,0802 795,00 1653,72 1984,47

Naklady na zrazkovu vodu nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH €sDPH

N zv - zrazkova voda 0,8326 1 038,314 864,50 1 037,40

Naklady na elektrinu nakl. 1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 3 361,30 4 033,56

N E oc naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 373,48 448,17

N E - naklady elektriny celkom 0,2871 13010 3734,78 4 481,74

Naklady najomcu na teplo na UK cenav € kWh / kW €bez DPH €s DPH

N VUK ks - naklady na variabilnu zlozku tepla 0,0369 28 439,88 1048,15 1257,78

N FUK ks - naklady na fixnu zlozku tepla 176,1681 47212 831,72 998,07

N UK k s - naklady konecnéeho spotrebitela 2 255,85

Naklady najomcu na TUV nakl. v Sk KWh/KW /m3 € bez DPH €sDPH

N vTUV ks - naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,0369 526,50 19,40 23,28

N FTUV ks - naklady na ohrev TUV fixna zloZka 176,1681 0,6000 105,70 126,84

N vas ks - vodné a sto¢né . 2,0802 58,5000 121,69 144,81

N TUV ks - naklady konecneno spotrebitela 246,79 294,94

Naklady najomcu na studenu vodu nakl.1 m3v € m3 € bez DPH €sDPH

N svks -VaS - vodné a stocné 2,0802 133 275,62 330,74

Naklady najomcu na zrazkovl vodu nakl.I'm" vt m3 € bez DPH € s DPH

N zvks - zraZzkova voda 0,8326 114,002 94,92 113,90

Naklady najomcu na elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nékl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. ( plocha) 1133 325,27 390,32

N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zlozka zaOM (osoby) 192 55,10 66,12

N E ks - naklady elektriny v prenajatom objekte | 0,2871 1325 380,37 456,44

Celkové naklady na spotrebu médii €s DPH
Tep|0 2 255,85
Tepla voda 294,94
Studena voda 330,74
Zrazkovéa voda 113,90
Elektrina 456,44
Naklady celkom 3451,87
Uhradené zalohy
K Ghrade

Kosice, 3. 3. 2011




